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О проведении 
публичных слушаний по проекту  
Правил землепользования и застройки 
городского округа Тольятти 

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом РФ, Положением о публичных слушаниях в городском округе Тольятти, утвержденным постановлением Тольяттинской городской Думы от 07.12.2005 г. № 314, руководствуясь Уставом городского округа Тольятти,

постановляю: 

1. Провести публичные слушания по проекту Правил землепользования и застройки городского округа Тольятти (Приложение № 1):
1.1. 05.11.2007 г. в 18.00 час. по адресу: г. Тольятти, ул. Белорусская, 33 (корпус              № 2 мэрии городского округа Тольятти), актовый зал.
1.2. 07.11.2007 г. в 18.00 час. по адресу: г. Тольятти, Новый проезд, 2, здание  Администрации Автозаводского района.
1.3. 09.11.2007 г. в 18.00 час. по адресу г. Тольятти, ул. Шевцовой, 6, здание Администрации Комсомольского района.

2. Организатором публичных слушаний назначить комиссию по подготовке проекта Правил землепользования и застройки.
3. Председательствующим на слушаниях назначить руководителя управления архитектуры и градостроительства мэрии – главного архитектора Кирьякова А.Л.

4. Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки (Бондаренко В.П.) обеспечить проведение публичных слушаний, указанных в пункте 1 настоящего постановления, и подготовку заключения о результатах слушаний.

5. Отделу по работе со СМИ мэрии (Телелькова Л.В.) опубликовать настоящее постановление в средствах массовой информации не позднее, чем за тридцать дней до проведения публичных слушаний, а также результаты проведения публичных слушаний и заключение о результатах слушаний не позднее чем через десять дней после их окончания.

6. Управлению по ИО и АСУ мэрии (Терехов Ю.В.) разместить результаты проведения слушаний и заключение о результатах слушаний в сети Интернет на официальном портале органа местного самоуправления городского округа Тольятти не позднее чем через десять дней после их окончания.

7. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

И.о. первого заместителя мэра
                                                 В.В. Иванов 
Приложение № 1 

к постановлению мэра городского округа Тольятти 

от 21.08.2007 г. № 2453-1/п
ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

ГОРОДСКОГО ОКРУГА ТОЛЬЯТТИ

Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти (далее – Правила) являются документом градостроительного зонирования, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными федеральными законами  и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и  нормативными правовыми актами Самарской области, Уставом городского округа Тольятти, Генеральным планом городского округа Тольятти, а также с учетом  иных муниципальных правовых актов городского округа Тольятти, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития городского округа Тольятти (далее-городской округ), охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

РАЗДЕЛ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ 

                    ИЗМЕНЕНИЙ 

Глава 1. Общие положения

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах

В целях применения Правил, используются следующие понятия:

акт приемки – оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции объектов капитального строительства, их капитальному ремонту, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы;

арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в соответствии с Правилами при условии обязательного соблюдения требований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, техническими регламентами;

благоустройство – устройство и размещение наземных объектов, предназначенных для создания комфортных (эстетических) условий во внешней среде обитания человека;

блокированный жилой дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы на земельный участок, прилегающий к жилому дому;

водоохранные зоны – территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;

высота здания - расстояние от уровня чистого пола первого этажа до наивысшей точки кровли здания с плоской крышей, до верха засыпки чердачного перекрытия здания со скатной крышей или, в случае устройства мансардного этажа, до наивысшей точки конька скатной крыши здания;

градостроительное зонирование - зонирование территории городского округа в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый по установленной Правительством РФ форме и используемый для разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; 

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны и в равной мере распространяемые на все земельные участки, расположенные в пределах территориальной зоны, виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке  строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта; 

заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивать от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ; 

землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения.

землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

инженерная, транспортная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование городского округа;

коэффициент строительного использования земельного участка - отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка;

красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее – линейные объекты);

линии градостроительного регулирования – красные линии; линии регулирования застройки; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков; границы территориальных зон; границы зон действия публичных сервитутов вдоль линейных объектов; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, объектов капитального строительства;

многоквартирный жилой дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме;

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, а также объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

отклонения от Правил - разрешенное в порядке, установленном настоящими Правилами, для конкретного земельного участка отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  - количества этажей, высоты построек, процента застройки в границах земельного участка, отступов построек от границ земельного участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать земельный участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных  характеристик;

подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции объектов капитального строительства, их капитальному ремонту, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов;

прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования;

проектная документация – документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт (схем), определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства. 

процент застройки  в границах земельного участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть застроена зданиями, строениями и сооружениями; 

публичный сервитут - право ограниченного пользования чужим  земельным участком, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учетом результатов публичных слушаний,  в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков; 

разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев незначительных изменений и улучшений недвижимости, когда законодательством  не предусмотрено получение разрешения на строительство; 

разрешенное использование земельных участков и  объектов капитального строительства - использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом, а также публичными сервитутами.

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;

реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

собственники земельных участков - лица,  являющиеся собственниками земельных участков;

строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, объектам капитального строительства путем нового строительства, реконструкции, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство;

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

территориальные зоны - зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары);

технические регламенты – документы, которые приняты международным договором, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации, объектам капитального строительства); до принятия технических регламентов действуют нормативные технические документы в части не противоречащей законодательству о техническом регулировании;

частный сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным участком, устанавливаемое решением суда или по соглашению между лицом,  требующим установления сервитута и собственником соседнего земельного участка.

Статья 2. Назначение и состав Правил

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами определяют в городском округе Тольятти систему регулирования землепользования и застройки, основанную на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах городского округа на территориальные зоны с установлением для каждой из них градостроительного регламента.

2. Правила разработаны в целях:

 - создания условий для устойчивого развития территории городского округа, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

-  создания условий для планировки территории городского округа;

-  обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся на территории городского округа;

- создания условий для привлечения инвестиций, в  том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- обеспечения свободного доступа физических и юридических лиц к информации о градостроительной деятельности и их участия в принятии решений по вопросам развития городского округа, землепользования и застройки путем проведения публичных слушаний.

 3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

 - проведению градостроительного зонирования территории городского округа  и установлению градостроительных регламентов по видам  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

 - разделению  территории городского округа на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации  территории городского округа, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

 - предоставлению физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, либо на земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена;

 - подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для  государственных и муниципальных нужд;

-  выдаче разрешений на строительство, разрешений на ввод  объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства;

 - контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости;

 - обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по указанным вопросам посредством публичных слушаний;

 - внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение градостроительных регламентов.

 4. Настоящие Правила применяются наряду с:

 - техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального строительства, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

 - иными муниципальными правовыми актами городского округа Тольятти по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

 5. Настоящие Правила подлежат обязательному исполнению и соблюдению на всей территории городского округа Тольятти.

Статья 3. Градостроительные регламенты и их применение

1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с  Генеральным планом городского округа Тольятти, документацией по планировке территории и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, объекты капитального строительства, независимо от форм собственности. 

Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

 - в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия  и решения о режиме содержания, параметрах  реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

- в границах территорий общего пользования;

- занятые линейными объектами.

 2. На картах в части II настоящих Правил выделены:

 1) территориальные зоны – на карте градостроительного зонирования территории городского округа Тольятти;

 2) зоны с особыми условиями использования территорий:

а) зоны действия ограничений по условиям охраны охраны историко-культурной среды – на карте зон действия ограничений по условиям охраны историко-культурной среды; 

б) зоны действия ограничений по экологическим условиям – на карте зон действия ограничений по экологическим условиям; 

в) зоны действия ограничений по ГО и ЧС – на карте зон действия ограничений по ГО и ЧС; 

 3. На карте градостроительного зонирования территории городского округа Тольятти определены границы территориальных зон, градостроительные регламенты для которых установлены в статьях 38 - 44.

Границы территориальных зон должны отвечать требованиям принадлежности каждого земельного участка только к одной из территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования. В случаях, когда в пределах элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов) не установлены границы земельных участков, допускается установление территориальных зон применительно к элементам планировочной структуры, их частям при соблюдении требования, согласно которому последующие действия по формированию земельных участков (совершаемые после введения в действие настоящих Правил):

 а) производятся с учетом установленных границ территориальных зон,

 б) являются основанием для внесения изменений в настоящие Правила в части изменения ранее установленных границ территориальных зон.

Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в границах двух или более территориальных зон, определенных на карте градостроительного зонирования, за исключением случаев, когда не завершены действия, определенные пунктом б) абзаца 2 части 3 настоящей статьи. 

Границы территориальных зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости, а также требования о предотвращении возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках. 

Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования могут устанавливаться по:

 - линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

 - красным линиям;

 - границам земельных участков;

 - границам или осям полос отвода для коммуникаций;

 - границам населенных пунктов в составе городского округа;

 - границам городского округа;

 - естественным границам природных объектов;

 - иным границам.

4. На карте зон с особыми условиями использования территорий – карте зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия отображаются принятые в соответствии с законодательством об охране объектов культурного наследия решения проекта зон охраны объектов культурного наследия, иных документов в части границ таких зон. 

В настоящие Правила включается описание определенных проектом зон охраны объектов культурного наследия, иными документами ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия. Указанные ограничения действуют в пределах указанных зон и относятся к:

 - сомасштабности исторически сложившейся среды (существующим объектам капитального строительства) и планируемых к созданию, реконструкции объектов капитального строительства;

- особенностям оформления фасадов вновь создаваемых, реконструируемых зданий в соответствии с исторически сложившимся архитектурным окружением.

В пределах границ зон охраны объектов культурного наследия градостроительные регламенты, применяются с учетом ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия.

 5. На картах зон с особыми условиями использования территорий – зон действия ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям отображаются

установленные в соответствии с федеральными законами зоны, для которых установлены ограничения на использование земельных участков и объектов капитального строительства в целях охраны и рационального использования окружающей природной среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения. 

 6. К земельным участкам и объектам капитального строительства, расположенным в пределах зон с особыми условиями использования территории, градостроительные регламенты, установленные для соответствующих территориальных зон, применяются с учетом ограничений, установленных настоящими Правилами. 

 7. Для каждого земельного участка, объекта капитального строительства разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

 - градостроительным регламентам;

 - ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия - в случаях, когда земельный участок, объект капитального строительства расположен в зоне охраны объектов культурного наследия;

 - ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в случаях, когда земельный участок, объект капитального строительства расположен в зонах действия соответствующих ограничений; 

 - иным документально зафиксированным ограничениям на использование земельных участков и объектов капитального строительства (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

 8. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включает:

 - основные виды разрешенного использования, которые, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены; 

- условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое предоставляется по результатам специального согласования, проводимого в форме публичных слушаний; 

- вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

 Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, не предусмотренные градостроительным регламентом, являются не разрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены по процедуре специального согласования, проводимого в форме публичных слушаний. 

 Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования. 

 9. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства имеют право по своему усмотрению выбирать и менять вид (виды) использования земельных участков и объектов капитального строительства, разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон при условии  соблюдения требований технических регламентов.

Порядок действий по реализации указанного права устанавливается законодательством, настоящими Правилами, иными муниципальными нормативными правовыми актами городского округа Тольятти. Указанный порядок устанавливается применительно к случаям, когда:

- при изменении одного вида разрешенного использования на другой разрешенный вид использования затрагиваются  конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства. В этих случаях необходимо разрешение на строительство, выдаваемое в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности; 

- при изменении одного вида на другой вид разрешенного использования не затрагиваются  конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства; 

- правообладатель земельного участка, объекта капитального строительства запрашивает разрешение на изменение основного вида разрешенного использования на условно разрешенный вид использования, требующий разрешения, предоставляемого по результатам проведения публичных слушаний. 

10. Градостроительные регламенты в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать:

- минимальные отступы  от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства, за пределами которых запрещено строительство объектов капитального строительства;

 - предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

 - максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая  может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

 - максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков (отношение суммарной общей площади всех построек - существующих и которые могут быть построены дополнительно - к площади земельных участков).

 Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного зонирования.

В пределах территориальных зон могут устанавливаться несколько подзон с различными сочетаниями параметров разрешенного строительного изменения недвижимости, но с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Виды предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам могут изменяться путем внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, подготовленных на основе утвержденной документации по планировке территории.

 11.Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию вида разрешенного использования в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, водоотведение, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

Строительство инженерно-технических объектов, сооружений, предназначенных для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов капитального строительства в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры городского округа), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, является условно разрешенным видом использования земельных участков, объектов капитального строительства.

Статья 4. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования   

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования  осуществляется в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, настоящими Правилами.

2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования  осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами.

3. Правом на изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования  обладают:

- собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках объектов капитального строительства;

- собственники объектов капитального строительства, владеющие земельными участками на праве аренды;

- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования;

- лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости; 

- собственники помещений в многоквартирных домах – в случаях, когда одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования:

 а) многоквартирные дома, расположены в территориальных зонах, где настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений в нежилое;

 б) обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие помещения без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям;

 в) соблюдаются требования технических регламентов (а до введения их в действие – требования строительных норм и правил, иных обязательных требований).

4. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования  осуществляется при условии:

1) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования,  разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства - в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является условно разрешенным; 

2) выполнения технических регламентов – в случаях, когда изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство.

Статья 5. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке 

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

Мэрия городского округа Тольятти (далее-мэрия) обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем:

 - публикации Правил в печатных средствах массовой информации и открытой продажи их копий;

- помещения Правил на официальном сайте городского округа Тольятти в сети «Интернет»;

 - создания условий для ознакомления с настоящими Правилами, в том числе  с входящими в их состав  картографическими документами в органе мэрии, уполномоченном в сфере архитектуры и градостроительства, иных органах и организациях, участвующих в регулировании землепользования и застройки в городском округе;

 - предоставления органом мэрии, уполномоченным в сфере архитектуры и градостроительства, физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам). Стоимость указанных услуг не может превышать стоимость затрат на изготовление копий соответствующих материалов.

Глава 2. Права использования земельных участков, объектов капитального строительства, возникшие до вступления в силу Правил

Статья 6. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты органов местного самоуправления городского округа Тольятти по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными.

3. Объекты капитального строительства, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила, являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид, виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых Правилами не предусмотрено размещение соответствующих объектов;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных настоящими Правилами применительно к соответствующим зонам.

Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.

4. Постановлением мэра городского округа Тольятти может быть придан статус несоответствия  производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов капитального строительства, то есть значительно снижается стоимость этих объектов. 

Статья 7. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, не соответствующих Правилам

1. Объекты капитального строительства, указанные в части 3 статьи 6 Правил, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами. 

Исключение составляют те несоответствующие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным требованиям безопасности объекты капитального строительства, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды. Применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования.

2. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов капитального строительства, указанных в подпунктах 1, 2 части 3 статьи 6 настоящих Правил. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемые техническими регламентами (а до их принятия – соответствующими нормативами и стандартами безопасности. 

Указанные в пункте 3 части 3 статьи 6 настоящих Правил объекты капитального строительства, не соответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

 Несоответствующий вид использования земельного участка, объекта капитального строительства не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

Глава 3. Участники отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки

Статья 8. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и застройку

1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты органов местного самоуправления городского округа  регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

a) участвуют в торгах (конкурсах, аукционах) по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков в целях строительства, реконструкции;

б) обращаются в мэрию с заявлением о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для строительства, реконструкции и могут осуществлять действия по подготовке документации по планировке территории, посредством которых из состава государственных, муниципальных земель выделяются вновь образуемые земельные участки; 

в) владея земельными участками, объектами капитального строительства, осуществляют их использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения объектов капитального строительства;

г) владея на правах собственности квартирами в многоквартирных домах могут обеспечивать действия по определению в проектах планировки, проектах межевания границ земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома; 

д) осуществляют строительство на земельных участках, находящихся в муниципальной или государственной собственности, расположенных на территориях общего пользования, не подлежащих приватизации, и передаваемых в аренду физическим, юридическим лицам (посредством торгов - конкурсов);

е) осуществляют переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права, в том числе приватизацию земельных участков под приватизированными предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права бессрочного пользования на право собственности;

ж) иные действия по землепользованию и застройке.

3. Разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков осуществляется в соответствии с земельным законодательством и законодательством о градостроительной деятельности.

В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков (за исключением разделения земельного участка, предоставленного из состава государственных, муниципальных земель для его межевания, освоения и комплексного строительства), объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, не требуется подготовка документации по планировке территории, а осуществляется подготовка землеустроительной документации в порядке, предусмотренном земельным законодательством при соблюдении следующих требований законодательства о градостроительной деятельности:

1) размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренных градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны;

2) обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образуемому земельному участку;

3) объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны. 

Контроль за соблюдением указанных требований осуществляет орган мэрии, уполномоченный в области градостроительной деятельности посредством проверки землеустроительной документации.

4. Лица, осуществляющие в городском  округе землепользование и застройку от имени органов государственной власти, выполняют требования законодательства, а также требования настоящих Правил в части соблюдения градостроительных регламентов, выполнения порядка осуществления землепользования и застройки.

Статья 9. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее – Комиссия) является постоянно действующим совещательным органом, созданным с целью подготовки проекта правил землепользования и застройки, проектов решений о внесении изменений в правила землепользования и застройки, рекомендаций по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Комиссия формируется на основании постановления мэра городского округа  и осуществляет свою деятельность в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными муниципальными правовыми актами.

2. Состав и порядок деятельности Комиссии устанавливаются законом Самарской области, Положением о комиссии, утверждаемым мэром городского округа.

3. В состав Комиссии входят руководители (или заместители руководителей) органов (структурных подразделений) мэрии,  уполномоченных в сфере архитектуры и градостроительства, земельных ресурсов, имущественных отношений; депутаты Думы  городского округа Тольятти  по согласованию; представители органа, уполномоченного в области охраны объектов культурного наследия.

В состав Комиссии могут быть включены по согласованию представители территориальных органов государственной власти, наделенные в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации правом контроля и (или) надзора в области земелепользования и застройки, общественных объединений, граждане, а также иные заинтересованные лица.

Статья 10. Органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку в части обеспечения применения Правил

1. В соответствии с законами, иными нормативными правовыми актами к органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части соблюдения настоящих Правил относятся:

1) мэрия городского округа Тольятти (уполномоченные мэром городского округа структурные подразделения мэрии);

2) исполнительные органы государственной власти и их должностные лица, наделенные в соответствии с действующим законодательством РФ правом контроля и (или) надзора в области землепользования и застройки.

Дума городского округа осуществляет контроль за исполнением органами местного самоуправления и должностными лицами местного самоуправления полномочий по регулированию землепользования и застройки.

2. Мэрия осуществляет регулирование землепользования и застройки на основании Земельного кодекса РФ, Градостроительного кодекса РФ и иных федеральных законов, принимаемых в сфере земелепользования и застройки, а также постановлений Правительства РФ, указов Президента РФ, законов Самарской области, Устава городского округа Тольятти, настоящих Правил и иных муниципальных правовых актов городского округа Тольятти. 

3. Мэрия осуществляет регулирование вопросов землепользования и застройки в соответствии с принципами эффективности, справедливости, публичности, открытости и прозрачности процедур предоставления земельных участков.

4. Функции и полномочия структурных подразделений) мэрии уполномоченных регулировать и контролировать землепользование и застройку, а также организация и порядок их деятельности  определяется положениями об этих органах, утверждаемых мэром городского округа.

Глава 4. Подготовка документации по планировке территории

Статья 11. Общие положения о подготовке документации по планировке территории

1. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

Планировка территории осуществляется путем подготовки:

- проектов планировки территории без подготовки проектов межевания территории в их составе;

- проектов планировки территории с подготовкой проектов межевания территории в их составе;

- проектов межевания территории в виде отдельных документов с подготовкой в их составе градостроительных планов земельных участков;

- градостроительных планов земельных участков в виде отдельных документов.

2. Вид документации по планировке территории, разрабатываемой на основании постановления мэра городского округа, применительно к различным случаям определяется с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, положений законодательства о градостроительной деятельности, в том числе:

1) проекты планировки территории без подготовки проектов межевания территории в их составе разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить: 

а) границы элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), 

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков; 

2) проекты планировки территории с подготовкой проектов межевания территории в их составе разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в пункте 1) данной части настоящей статьи, необходимо определить:

 а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования, 

б) границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

в) подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных участков;

3) проекты межевания территории в виде отдельных документов с подготовкой в их составе градостроительных планов земельных участков разрабатываются в пределах границ элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территории, в отношении территории, не разделенной на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков;

4) градостроительные планы земельных участков в виде отдельных документов подготавливаются по обращениям правообладателей ранее сформированных земельных участков.  

3. Порядок подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на основании постановления мэра городского округа, устанавливается Градостроительным кодексом РФ, настоящими Правилами и иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

Подготовка документации по планировке застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, осуществляется лицом, заключившим с мэрией городского округа договор о развитии соответствующей застроенной территории, в порядке и на условиях, установленных статьями 46.1 - 46.3 Градостроительного кодекса РФ.

4. Документация по планировке территории, разрабатываемая на основании постановления мэра городского округа, разрабатывается по инициативе мэрии городского округа либо на основании предложений физических или юридических лиц.

5. Указанное в части 4 настоящей статьи постановление мэра городского округа подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого постановления и размещается на официальном сайте городского округа в сети "Интернет".

6. Подготовка документации по планировке территории по инициативе мэрии городского округа осуществляется за счет средств бюджета городского округа.

Муниципальный заказ на выполнение работ по подготовке такой документации размещается в порядке, предусмотренном Федеральным законом “О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд”.

7. Подготовка документации по планировке территории на основании предложений физических или юридических лиц осуществляется за счет средств данных лиц, за исключением подготовки градостроительного плана земельного участка в виде отдельного документа по обращениям правообладателей ранее сформированных земельных участков.

Подготовку документации по планировке территории на основании предложений физических или юридических лиц обеспечивают данные лица путем заключения договоров на подготовку документации по планировке территории с физическими и юридическими лицами, обладающими в соответствии с законодательством правом выполнять указанные работы.

В случае размещения объекта капитального строительства, за исключением объекта капитального строительства федерального, регионального или местного значения, в границах территории, на которую не распространяется действие градостроительного регламента или для которой не устанавливается градостроительный регламент, подготовка документации по планировке территории может осуществляться физическим или юридическим лицом, по заявлению которого принято решение об использовании земельного участка в границах такой территории. Подготовка документации по планировке в данном случае осуществлется за счет средств указанного лица.

8. Постановление мэра городского округа об утверждении документации по планировке территории, включая градостроительный план земельного участка, является основанием для установления границ земельного участка на местности и государственного кадастрового учета земельного участка.

9. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте городского округа в сети "Интернет".

10. Сформированный земельный участок предоставляется физическим, юридическим лицам для строительства на торгах. 

Цена земельного участка или размер арендной платы при проведении торгов в форме конкурса, начальная цена земельного участка или начальный размер арендной платы при проведении торгов  в форме аукциона определяются на основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, с включением стоимости затрат на подготовку документации по планировке территории.

11. Физические и юридические лица, на основании предложений которых и за счет которых подготовлена документация по планировке территории, участвуют в торгах по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков, сформированных по результатам подготовки указанной документации, на общих основаниях.

В случае если указанные  физические и юридические лица не станут участниками или победителями торгов, им возмещаются понесенные затраты на подготовку документации по планировке территории за счет средств бюджета городского округа. 

12. В случае если победителем торгов стало физическое или юридическое лицо, на основании предложений которого и за счет которого подготовлена документация по планировке территории, в соответствии с которой сформирован выставленный на торги земельный участок,  учитывая, что цена земельного участка или размер арендной платы определяются с включением затрат на подготовку документации по планировке, такому лицу возмещаются затраты на подготовку документации по планировке территории.

Статья 12. Градостроительные планы земельных участков

1. Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке:

1) в составе проектов межевания – в целях установления границ застроенных и незастроенных земельных участков на застроенных территориях и установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, на подлежащих застройке территориях;

2) в виде отдельного документа – подготавливаются по обращениям правообладателей ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуют требованиям законодательства о градостроительной деятельности. 

2. Для подготовки градостроительного плана в виде отдельного документа физическое или юридическое лицо, являющееся правообладателем ранее сформированного земельного участка, обращается в мэрию городского округа с заявлением о выдаче ему градостроительного плана с приложением документов, необходимых для подготовки градостроительного плана.

Мэрия городского округа в течение 30 дней со дня поступления обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка в виде отдельного документа и утверждает его.

Градостроительный план предоставляется заявителю без взимания платы.

3. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется по форме, устанавливаемой Правительством РФ.

4. Утвержденный в составе проекта межевания градостроительный план земельного участка является основанием для установления границ земельного участка на местности. 

5. Градостроительные планы земельных участков являются обязательными документами, необходимыми для: 

- принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам земельных участков;

- принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

- подготовки проектной документации для строительства, реконструкции объектов капитального строительства, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства;

- выдачи разрешений на строительство;

- выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.

Статья 13. Формирование земельных участков, на которых расположены 

                    многоквартирные дома

1. Формирование земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома, осуществляется с проведением работ по подготовке проектов межевания территории с подготовкой в их составе градостроительных планов земельных участков.

2. Подготовка проектов межевания территории с подготовкой в их составе градостроительных планов земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома, может осуществляться по инициативе:

- собственников помещений в многоквартирных домах, расположенных на соответствующей территории, заинтересованных в формировании земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом;

- мэрии городского округа;

- заявителей, которые не являются собственниками помещений в многоквартирных домах, расположенных на соответствующей территории, но заинтересованных в подготовке документации по планировке территории.

3. Проекты межевания территории с подготовкой в их составе градостроительных планов земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома, разрабатываются и утверждаются с учетом интересов собственников помещений соседних многоквартирных домов, которые могут быть гарантированы в определенных случаях только путем признания неделимости земельных участков, на которых расположено несколько многоквартирных домов.

Глава 5. Предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для строительства

Статья 14. Принципы организации процедуры предоставления земельных участков 

                    для строительства 

1. Мэрия городского округа осуществляет управление и распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности, а также распоряжение земельными участками, расположенными в границах городского округа Тольятти, государственная собственность на которые не разграничена.

2. Для строительства могут предоставляться сформированные земельные участки, указанные в ч. 1 настоящей статьи, свободные от прав третьих лиц, которые согласно земельному законодательству не изъяты из оборота.

3. Формирование земельных участков осуществляется в соответствии с земельным законодательством с проведением работ по подготовке документации по планировке территории, в том числе градостроительного плана земельного участка.

4. Сформированный земельный участок предоставляется физическим, юридическим лицам для строительства на торгах. Земельный участок предоставляется для строительства без проведения торгов:

- при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка;

- в случае признания торгов несостоявшимися в связи с участием в них менее двух участников;

- в случае предоставления земельного участка на праве постоянного (бессрочного) пользования;

- в случаях бесплатного предоставления земельных участков, установленных федеральными законами и законами Самарской области;

-  лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории;

- в иных случаях, предусмотренных земельным законодательством, законодательством о градостроительной деятельности. 

5. В случае если земельное законодательство не предусматривает обязательную форму торгов, форма торгов (аукцион или конкурс) определяется мэром городского округа.

Торги проводятся в форме конкурса  в случае необходимости установления условий (обязанностей) по использованию земельного участка.

6. Граждане и юридические лица, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства, обращаются с заявлением в мэрию городского округа.

Заявка об участии в торгах  составляется по форме, утверждаемой организатором торгов – мэрией городского округа или специализированной организации, действующей на основании договора с мэрией городского округа.  

7. Организация и проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков осуществляется в порядке, определенном Правительством РФ.

8. Основанием для заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка при предоставлении земельного участка на торгах является протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов). Основанием для заключения договора купли-продажи, договора аренды земельного участка, предоставления земельного участка на праве постоянного (бессрочного) пользования при предоставлении земельного участка без проведения торгов является постановление мэра городского округа о предоставлении земельного участка.

Глава 6. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки

Статья 15. Общие положения о публичных слушаниях

1. Порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки определяется в соответствии с земельным законодательством и законодательством о градостроительной деятельности настоящими Правилами, Положением о публичных слушаниях, утверждаемым Думой городского округа.

2. На публичные слушания в обязательном порядке выносятся следующие вопросы землепользования и застройки:

1) проекты планов и программ развития городского округа, регулирующие вопросы землепользования и застройки;

2) проект генерального плана городского округа, проект решения Думы городского округа о внесении изменений в Генеральный план городского округа;

3) проект правил землепользования и застройки, проект решения Думы городского округа о внесении изменений в Правила землепользования и застройки;

4) вопросы о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

5) вопросы о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

6) проекты планировки территорий и проекты межевания территорий, подготовленные в составе документации по планировке территории;

7) проект постановления мэра городского округа об установлении публичного сервитута.

3. Публичные слушания могут проводиться по иным вопросам землепользования и застройки, представляющим общественный интерес.

4. Публичные слушания по вопросам, предусмотренным пп. 2 - 7 ч. 2 настоящей статьи, назначаются мэром городского округа.

Публичные слушания по вопросу, предусмотренному п.1 ч. 2 настоящей статьи, и иным вопросам землепользования и застройки, представляющим общественный интерес, не указанным  пп. 2 - 7 ч. 2 настоящей статьи, проводимые по инициативе населения или Думы городского округа, назначаются Думой городского округа, а проводимые по инициативе мэра городского округа - мэром городского округа.

5. Публичные слушания проводятся мэрией городского округа.

6. Публичные слушания, проводимые по инициативе Думы городского округа или мэра городского округа по вопросам, указанным в ч. 2 настоящей статьи за исключением пп. 4, 5, проводятся за счет средств бюджета городского округа.

Публичные слушания по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства; публичные слушания по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся за счет физических или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении таких разрешений.

Публичные слушания, проводимые по инициативе населения, проводятся за счет средств инициаторов проведения слушаний.

Статья 16. Порядок организации и проведения публичных слушаний

1. Подготовку и проведение публичных слушаний обеспечивает организатор публичных слушаний.

2. Организатора публичных слушаний назначает мэр городского округа.

Организатором публичных слушаний, назначаемым мэром городского округа, является орган мэрии городского округа, к предметам ведения которого относится выносимый на слушания вопрос, либо специально созданная комиссия.

Организатором публичных слушаний, проводимых по вопросам, указанным в пп. 2 - 4 ч.2 статьи 15 настоящих Правил, является Комиссия, состав и порядок деятельности которой устанавливается законом Самарской области, Положением о Комиссии, утверждаемым мэром городского округа.

3. Решение о проведении публичных слушаний, включающее информацию о наименовании вопроса, выносимого на слушания, времени и месте проведения слушаний, принимается Думой городского округа в случае проведения публичных слушаний по инициативе населения или Думы городского округа; мэром городского округа - в случае проведения публичных слушаний по инициативе мэра городского округа.

4. Решение Думы городского округа, постановление мэра городского округа, указанные в ч.3 настоящей статьи, а также проект муниципального правового акта, предлагаемого к обсуждению на слушаниях, подлежат обязательному опубликованию в средствах массовой информации не позднее чем за 14 дней до начала слушаний, за исключением проекта правил землепользования и застройки и проекта решения Думы городского округа о внесении изменений в Правила землепользования и застройки.

Проект правил землепользования и застройки и проект решения Думы городского округа о внесении изменений в Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в сроки, установленные в ч.2 статьи 18 настоящих Правил.

5. На слушаниях ведется протокол, который подписывается председательствующим. Протокол должен содержать информацию, указанную в ч. 3 настоящей статьи, а также информацию о времени начала и окончания публичных слушаний, фамилии и инициалы выступавших, краткое изложение выступлений и результаты слушаний.

6. При проведении публичных слушаний по вопросам, указанным в пп. 2 - 6 ч. 2 статьи 15 настоящих Правил, организатор публичных слушаний в обязательном порядке готовит заключение о результатах публичных слушаний.

7. Результаты публичных слушаний, а при проведении публичных слушаний по вопросам, указанным в пп. 2 - 6 ч. 2 статьи 15 настоящих Правил, заключение о результатах публичных слушаний подлежат официальному опубликованию в средствах массовой информации не позднее чем через 10 дней после окончания слушаний, а также размещению в сети Интернет на официальном сайте городского округа Тольятти.

Протокол публичных слушаний по письменному запросу представляется заинтересованным лицам.

8. Результаты публичных слушаний учитываются органами местного самоуправления при принятии решений, муниципальных правовых актов, вынесенных на рассмотрение публичных слушаний.

Статья 17. Публичные слушания по проекту Генерального плана городского округа, проекту решения Думы городского округа о внесении изменений в Генеральный план городского округа

1. При проведении публичных слушаний по проекту генерального плана городского округа публичные слушания проводятся в каждом населенном пункте, входящем в состав городского округа.

2. При внесении изменений в Генеральный план публичные слушания проводятся в населенных пунктах, в отношении территорий которых предлагается внесение изменений в Генеральный план, а также в населенных пунктах, имеющих общую границу с указанными населенными пунктами.

3. В целях обеспечения всем заинтересованным лицам равных возможностей для участия в публичных слушаниях территория населенного пункта может быть разделена на части. Предельная численность лиц, проживающих или зарегистрированных на такой части территории, устанавливается в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, законом Самарской области, исходя из требования обеспечения всем заинтересованным лицам равных возможностей для выражения своего мнения.

4. Мэрия городского округа в целях доведения до населения информации о содержании проекта генерального плана в обязательном порядке организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов проекта генерального плана, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проекта генерального плана на собраниях жителей, в печатных средствах массовой информации, по радио и телевидению.

5. Срок проведения публичных слушаний с момента опубликования постановления мэра городского округа, указанного в ч.3 статьи 16 настоящих Правил, до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

6. Протоколы публичных слушаний по проекту генерального плана, заключение о результатах таких публичных слушаний являются обязательными приложениями к проекту генерального плана, направляемому мэром городского округа в Думу городского округа.

7. Публичные слушания по проекту решения Думы городского округа о внесении изменений в Генеральный план проводятся в порядке, предусмотренном для проведения публичных слушаний по проекту генерального плана.

Статья 18. Публичные слушания по проекту Правил, по проекту решения Думы городского округа о внесении изменений в Правила

1. Мэр городского округа при получении согласованного проекта правил землепользования и застройки принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения проекта.

2. Публичные слушания проводятся не ранее чем через тридцать дней с момента опубликования проекта правил землепользования и застройки. Продолжительность публичных слушаний по проекту Правил составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.

3. Публичные слушания проводятся в каждом населенном пункте, входящем в состав городского округа. При внесении изменений в Правила публичные слушания проводятся в населенных пунктах, в отношении территорий которых предлагается внесение изменений в Правила, а также в населенных пунктах, имеющих общую границу с указанными населенными пунктами.

4. При проведении публичных слушаний в целях обеспечения всем заинтересованным лицам равных возможностей для участия в публичных слушаниях территория населенного пункта может быть разделена на части. Предельная численность лиц, проживающих или зарегистрированных на такой части территории, устанавливается в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, законом Самарской области, исходя из требования обеспечения всем заинтересованным лицам равных возможностей для выражения своего мнения.

5. В случае, если внесение изменений в Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом Комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту Правил правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия мэром города решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в Правила.

6. Публичные слушания по проекту решения Думы городского округа о внесении изменений в Правила проводятся в порядке, предусмотренном для проведения публичных слушаний по проекту Правил.

Статья 19. Публичные слушания по вопросам о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

2. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

3. Срок проведения публичных слушаний с момента опубликования постановления мэра городского округа, указанного в ч.3 статьи 16 настоящих Правил, до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца.

4. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

Статья 20. Публичные слушания по вопросам о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных Градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Заявления о выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства направляются в Комиссию.

2. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

3. Комиссия направляет сообщение о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Срок проведения публичных слушаний с момента опубликования постановления мэра городского округа, указанного в ч.3 статьи 16 настоящих Правил, до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца.

Статья 21. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории, подготовленных в составе документации по планировке территории

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории, подготовленных в составе документации по планировке территории, проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

2. При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения.

3. Срок проведения публичных слушаний с момента опубликования постановления мэра городского округа, указанного в ч.3 статьи 16 настоящих Правил, до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

Глава 7. Изъятие, резервирование земельных участков для муниципальных нужд, установление публичных сервитутов

Статья 22. Основания, условия и принципы организации изъятия земельных участков для муниципальных нужд

1. Решения об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд принимает мэр городского округа.

2. Порядок изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков для муниципальных нужд устанавливается гражданским и земельным законодательством.

3. Муниципальными нуждами городского округа, которые могут быть основаниями для изъятия, резервирования земельных участков являются необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории: 

а) объектов электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения;

б) автомобильных дорог общего пользования в границах населенных пунктов и между населенными пунктами городского округа, мостов и иных транспортных инженерных сооружений местного значения в границах населенных пунктов и вне границ населенных пунктов городского округа.

Земельные участки могут быть изъяты, в том числе путем выкупа, для муниципальных нужд в иных случаях, установленных федеральными законами и законами Самарской области.

4. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд возможно при условии:

 - отображения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения в Генеральном плане городского округа;

- отсутствия других вариантов возможного размещения указанных объектов. 

5. Решения об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд принимаются при наличии утвержденной документации по планировке территории – проектов планировки территории с проектами межевания территории в их составе с отоборажением границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства местного значения.

6. Собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков должны быть не позднее чем за год до предстоящего изъятия земельного участка письменно уведомлены о предстоящем изъятии земельного участка для муниципальных нужд. Изъятие земельного участка до истечения года со дня получения такого уведомления допускается только с согласия собственника земельного участка, землепользователя, землевладельца, арендатора земельного участка.

7. Выкуп для муниципальных нужд части земельного участка допускается не иначе как с согласия собственника земельного участка.

Статья 23. Условия принятия решений о резервировании земельных участков для муниципальных нужд

1. Порядок резервирования земельных участков для муниципальных нужд определяется земельным законодательством и законодательством о градостроительной деятельности.

 2. Резервирование земельных участков для муниципальных нужд осуществляется в порядке соблюдения условий:

 - отображения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения в Генеральном плане городского округа;

- отображения границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства местного значения, в проекте межевания территории, утвержденного в составе проекта планировки территории. 

3. При соблюдении условий, указанных в ч.2 настоящей статьи, предоставление в частную собственность земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, а также земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, расположенных в пределах зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения, не допускается.

Статья 24. Установление публичных сервитутов

1. Публичный сервитут (право ограниченного пользования чужим земельным участком) устанавливается постановлением мэра городского округа на земельные участки государственная собственность на которые не разграничена, а также земельные участки, находящихся в муниципальной собственности, если это необходимо для обеспечения интересов местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. 

Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов публичных слушаний.

Постановлением мэра городского округа об отмене сервитута публичный сервитут может быть прекращен в случае отсутствия общественных нужд, для которых он был установлен.

 2. Границы зон действия публичных сервитутов указываются в составе градостроительных планов земельных участков. 

3. Порядок установления публичных сервитутов определяется земельным законодательством.

Глава 8. Строительные изменения недвижимости

Настоящая глава не распространяется на земельные участки, объекты капитального строительства, которые являются памятниками истории и культуры.

Действия по подготовке проектной документации, осуществлению реставрационных и иных работ в отношении памятников истории и культуры  осуществляются с соблюдением законодательства об охране объектов культурного наследия (памятников истории и культуры).

Статья 25. Право на осуществление строительных изменений недвижимости. Виды строительных изменений недвижимости.

1. Строительные изменения недвижимости – строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, осуществляются застройщиком либо привлекаемым застройщиком или заказчиком на основании договора физическим или юридическим лицом, соответствующим требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство.

Право на осуществление строительных изменений недвижимости реализуется при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, за исключением случаев, когда в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности выдача разрешения на строительство не требуется.

2. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:

   1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности;

2) строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

3) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

4) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

  5) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

  6) в иных случаях, если в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, законодательством Самарской области о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется.

3. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости осуществляется без выдачи разрешения на строительство, в случае если:

 - выбираемый правообладателем земельного участка, объекта капитального строительства вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства установлен градостроительным регламентом в качестве основного или вспомогательного;

- планируемые действия не связаны с изменениями пространственных параметров и несущих конструкций сооружения и не приведут к нарушениям требований безопасности (пожарной, санитарно-эпидемиологической и т.д.).

4. Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, возникающие в результате осуществления таких действий. 

Статья 26. Подготовка проектной документации

1. Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной документации определяется законодательством о градостроительной деятельности.

Осуществление подготовки проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи). Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

2. Проектная документация подготавливается применительно к объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику земельного участка, а также в случаях проведения капитального ремонта объектов капитального строительства, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, на основании градостроительного плана земельного участка.

3. Проектная документация подготавливается застройщиком либо привлекаемым на основании договора с застройщиком или заказчиком физическим или юридическим лицом (исполнителем), соответствующим требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование.

Отношения между застройщиками (заказчиками) и исполнителями регулируются гражданским законодательством.

4. При подготовке проектной документации на основании договора, подготовка проектной документации осуществляется на основании задания застройщика или заказчика.

При выдаче задания на подготовку проектной документации заказчик или застройщик обязан предоставить исполнителю:

- градостроительный план земельного участка;

   - результаты инженерных изысканий (в случае, если они отсутствуют, договором должно быть предусмотрено задание на выполнение инженерных изысканий);

   - технические условия (в случае, если функционирование проектируемого объекта капитального строительства невозможно обеспечить без подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения).

5.  Порядок определения и предоставления технических условий и определения платы за подключение, а также порядок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения устанавливается законодательством о градостроительной деятельности, в том числе постановлениями Правительства Российской Федерации.

6. Состав, порядок оформления и представления проектной документации для получения разрешений на строительство устанавливаются законодательством о градостроительной деятельности.

В состав проектной документации объектов капитального строительства, за исключением проектной документации линейных объектов, включаются следующие разделы:

1) пояснительная записка с исходными данными для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, в том числе с результатами инженерных изысканий, техническими условиями;

2) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

3) архитектурные решения;

4) конструктивные и объемно-планировочные решения;

5) сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений;

6) проект организации строительства объектов капитального строительства;

7) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей (при необходимости сноса или демонтажа объектов капитального строительства, их частей для строительства, реконструкции других объектов капитального строительства);

8) перечень мероприятий по охране окружающей среды;

9) перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности;

10) перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда (в случае подготовки соответствующей проектной документации);

11) смета на строительство объектов капитального строительства, финансируемых за счет средств соответствующих бюджетов;

12) иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами.

Состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к различным видам объектов капитального строительства, в том числе к линейным объектам, состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к отдельным этапам строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также состав и требования к содержанию разделов проектной документации, представляемой на государственную экспертизу проектной документации и в органы государственного строительного надзора, устанавливаются Правительством Российской Федерации.

До установления Правительством Российской Федерации указанных состава и требований в состав проектной документации включается раздел «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций», порядок разработки и состав которого определяется нормативным техническим документом - СПИ -107-98.

Проектная документация объектов использования атомной энергии (в том числе ядерных установок, пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ), опасных производственных объектов, определяемых в соответствии с законодательством Российской Федерации, особо опасных, технически сложных, уникальных объектов, объектов обороны и безопасности также должна содержать перечень мероприятий по гражданской обороне, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

7. Проектная документация разрабатывается в соответствии с:

- градостроительным регламентом территориальной зоны расположения соответствующего земельного участка, градостроительным планом земельного участка;

- техническими регламентами (до их принятия – строительными нормами и правилами, иными нормативно-техническими документами, действующими на момент подготовки проектной документации);

- результатами инженерных изысканий;

- техническими условиями подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, если функционирование проектируемого объекта не может быть обеспечено без такого подключения).

8. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на государственную экспертизу. При этом проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком при наличии положительного заключения государственной экспертизы проектной документации.

Статья 27. Выдача разрешений на строительство

1. Разрешение на строительство выдается в форме, устанавливаемой Правительством Российской Федерации, и в порядке, определенном законодательством о градостроительной деятельности.

2. В границах городского округа разрешение на строительство выдается мэром городского округа или уполномоченым им органом мэрии (далее – уполномоченный на выдачу разрешений на строительство орган). 

Исключениями являются случаи, определенные Градостроительным кодексом Российской Федерации, когда выдача разрешений на строительство осуществляется федеральным органом исполнительной власти или органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации:

- выдача разрешения на строительство на земельном участке, на который не распространяется действие градостроительного регламента или для которого не устанавливается градостроительный регламент в соответствии с компетенцией указанных органов государственной власти;

- выдача разрешения на строительство для строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства федерального или регионального значения, при размещении которых допускается изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков.

3. Для выдачи разрешения на строительство застройщик направляет в уполномоченный на выдачу разрешений орган заявление о выдаче разрешения на строительство, к которому прилагает следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) материалы, содержащиеся в проектной документации:

- пояснительную записку;

- схему планировочной организации земельного участка, выполненную в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия;

- схему планировочной организации земельного участка, подтверждающую расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по планировке территории применительно к линейным объектам;

- схему, отображающую архитектурные решения;

- сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

- проект организации строительства объекта капитального строительства;

- проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей;

4) положительное заключение государственной экспертизы проектной документации (применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса РФ), положительное заключение государственной экологической экспертизы проектной документации в случаях, предусмотренных частью 6 статьи 49 Градостроительного кодекса РФ.

5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение);

6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.

4. К заявлению, указанному в части 2 настоящей статьи, может прилагаться положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации.

5. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет в уполномоченный орган  заявление о выдаче разрешения на строительство, к которому прилагает следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) схему планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

6. Не допускается требовать иные документы для получения разрешения на строительство, за исключением документов, указанных в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ в частях 3 и 5 настоящей статьи.

7. Уполномоченный на выдачу разрешений на строительство орган в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:

- проводит проверку наличия и надлежащего оформления документов, прилагаемых к заявлению; 

- проводит проверку соответствия проектной документации или схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства требованиям градостроительного плана земельного участка, красным линиям. В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации или указанной схемы планировочной организации земельного участка на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

- выдает разрешение на строительство или отказывает в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

8. Уполномоченный на выдачу разрешений на строительство орган по заявлению застройщика может выдать разрешение на отдельные этапы строительства, реконструкции.

9. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть обжалован застройщиком в судебном порядке.

10. Выдача разрешения на строительство осуществляется без взимания платы. В течение трех дней со дня выдачи разрешения на строительство уполномоченный на выдачу разрешений на строительство орган направляет копию такого разрешения в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный на осуществление государственного строительного надзора, в случае, если выдано разрешение на строительство объектов капитального строительства, указанных в части 3 статьи 54 Градостроительного кодекса РФ, или в орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный на осуществление государственного строительного надзора, в случае, если выдано разрешение на строительство иных объектов капитального строительства.

11. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать органу, выдавшему разрешение на строительство, сведения о площади, о высоте и об этажности планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, один экземпляр копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных пунктами 2, 8 - 10 части 12 статьи 48 Градостроительного кодекса РФ, или один экземпляр копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

12. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет. 

Срок действия разрешения на строительство может быть продлен уполномоченным на выдачу разрешений на строительство органом, выдавшим разрешение на строительство, по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство отказывается в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления. 

13. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется. 

14. Разрешения на строительство объектов недвижимости, сведения о которых составляют государственную тайну, выдаются в соответствии с законодательством Российской Федерации о государственной тайне.

Статья 28. Осуществление строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства, при проведении которого затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности такого объекта

1. Лицами, осуществляющими строительство, могут являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство (далее - лица, осуществляющие строительство).

2. При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства лицом, осуществляющим строительство на основании договора с застройщиком или заказчиком, застройщик или заказчик должен подготовить земельный участок для строительства и объект капитального строительства для реконструкции или капитального ремонта, а также передать лицу, осуществляющему строительство, материалы инженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства.

3. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства предусмотрен государственный строительный надзор, застройщик или заказчик заблаговременно, но не позднее чем за семь рабочих дней до начала строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства должен направить в уполномоченные на осуществление государственного строительного надзора федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации (далее также - органы государственного строительного надзора) извещение о начале таких работ, к которому прилагаются следующие документы:

1) копия разрешения на строительство;

2) проектная документация в полном объеме, а в случаях выдачи разрешения на отдельный этап строительства, реконструкции в объеме, необходимом для осуществления соответствующего этапа строительства;

3) копия документа о вынесении на местность линий отступа от красных линий;

4) общий и специальные журналы, в которых ведется учет выполнения работ;

5) положительное заключение государственной экспертизы проектной документации в случае, если проектная документация объекта капитального строительства подлежит государственной экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса РФ.

.

4. Лицо, осуществляющее строительство, обязано осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства в соответствии с заданием застройщика или заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований безопасности труда, сохранности объектов культурного наследия. Лицо, осуществляющее строительство, также обязано обеспечивать доступ на территорию, на которой осуществляются строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства, представителей застройщика или заказчика, органов государственного строительного надзора, предоставлять им необходимую документацию, проводить строительный контроль, обеспечивать ведение исполнительной документации, извещать застройщика или заказчика, представителей органов государственного строительного надзора о сроках завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устранение выявленных недостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранении выявленных недостатков, обеспечивать контроль за качеством применяемых строительных материалов.

5. Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектной документации, необходимость которого выявилась в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта такого объекта, допускается только на основании вновь утвержденной застройщиком или заказчиком проектной документации после внесения в нее соответствующих изменений в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

6. В случае обнаружения объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта  лицо, осуществляющее строительство, должно приостановить строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, известить об обнаружении такого объекта органы, предусмотренные законодательством Российской Федерации об объектах культурного наследия. 

7. Требования к подготовке земельных участков для строительства и объекта капитального строительства для реконструкции, капитального ремонта, состав и порядок ведения исполнительной документации, форма и порядок ведения общего и специальных журналов, в которых ведется учет выполнения работ, порядок осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта, порядок консервации объекта капитального строительства могут устанавливаться нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

8. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности проводится:

- государственный строительный надзор применительно к объектам, проектная документация которых в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации подлежит государственной экспертизе, а также применительно к объектам, проектная документация которых является типовой проектной документацией или ее модификацией;

- строительный контроль применительно ко всем объектам капитального строительства.

9. Предметом государственного строительного надзора является проверка соответствия выполняемых работ в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации.

На территории городского округа государственный строительный надзор осуществляется:

- федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным на осуществление государственного строительного надзора,

- органом исполнительной власти Самарской области, уполномоченным на осуществление государственного строительного надзора.

Государственный строительный надзор осуществляется федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным на осуществление государственного строительного надзора, при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте всех объектов, указанных в пункте 5.1 статьи 6 Градостроительного кодекса РФ, если иное не установлено Федеральным законом о введении в действие Градостроительного кодекса РФ.

Государственный строительный надзор при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов обороны может осуществляться иными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными на осуществление государственного строительного надзора указом Президента Российской Федерации. Государственный строительный надзор при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов в исключительной экономической зоне Российской Федерации, на континентальном шельфе Российской Федерации, во внутренних морских водах, в территориальном море Российской Федерации может осуществляться иными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными на осуществление государственного строительного надзора указом Президента Российской Федерации и (или) нормативным правовым актом Правительства Российской Федерации.

Государственный строительный надзор осуществляется органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным на осуществление государственного строительного надзора, за  строительством, реконструкцией, капитальным ремонтом иных, кроме указанных в абзаце 5 данной части настоящей статьи, объектов капитального строительства, если при их строительстве, реконструкции, капитальном ремонте предусмотрено осуществление государственного строительного надзора. 

Должностные лица, осуществляющие государственный строительный надзор, имеют право беспрепятственного доступа на все объекты капитального строительства, подпадающие под действие государственного строительного надзора. 

6. По результатам проведенной проверки органом государственного строительного надзора составляется акт, являющийся основанием для выдачи лицу, осуществляющему строительство, предписания об устранении выявленных нарушений. В предписании указываются вид нарушения, ссылка на нормативный правовой акт, технический регламент, проектную документацию, требования которых нарушены, а также устанавливается срок устранения выявленных нарушений. Приостановление строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства 

на указанный срок осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

С 1 января 2007 года не допускается осуществление иных видов государственного надзора при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, кроме государственного строительного надзора, предусмотренного Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Порядок осуществления государственного строительного надзора устанавливается Правительством Российской Федерации. 

10. Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка.

Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство. В случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора строительный контроль проводится также застройщиком или заказчиком. Застройщик или заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации. 

Лицо, осуществляющее строительство, обязано извещать органы государственного строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных ситуаций на объекте капитального строительства.

В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), должен проводиться контроль за выполнением работ, которые оказывают влияние на безопасность объекта капитального строительства и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального ремонта контроль за выполнением которых не может быть проведен после выполнения других работ, а также за безопасностью строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, если устранение выявленных в процессе проведения строительного контроля недостатков невозможно без разборки или повреждения других строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, за соответствием указанных работ, конструкций и участков сетей требованиям технических регламентов и проектной документации. До проведения контроля за безопасностью строительных конструкций должен проводиться контроль за выполнением всех работ, которые оказывают влияние на безопасность таких конструкций и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального ремонта контроль за выполнением которых не может быть проведен после выполнения других работ, а также в случаях, предусмотренных проектной документацией, требованиями технических регламентов, должны проводиться испытания таких конструкций. По результатам проведения контроля за выполнением указанных работ, безопасностью указанных конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения составляются акты освидетельствования указанных работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения. 

При выявлении по результатам проведения контроля недостатков работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения застройщик или заказчик может потребовать проведения контроля за выполнением указанных работ, безопасностью указанных конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения повторно после устранения выявленных недостатков. Акты освидетельствования таких работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения должны составляться только после устранения выявленных недостатков.

В случаях, если выполнение других работ должно быть начато более чем через шесть месяцев со дня окончания проведения соответствующего контроля, контроль за выполнением работ, которые оказывают влияние на безопасность объекта капитального строительства и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального ремонта контроль за выполнением которых не может быть проведен после выполнения других работ, а также за безопасностью строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, если устранение выявленных в процессе проведения строительного контроля недостатков невозможно без разборки или повреждения других строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, должен быть проведен повторно с составлением соответствующих актов.

Замечания застройщика или заказчика, привлекаемых застройщиком или заказчиком для проведения строительного контроля лиц, осуществляющих подготовку проектной документации, о недостатках выполнения работ при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объекта капитального строительства должны быть оформлены в письменной форме. Об устранении указанных недостатков составляется акт, который подписывается лицом, предъявившим замечания об указанных недостатках, и лицом, осуществляющим строительство.

Статья 29. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

1. По завершении работ, предусмотренных договором и проектной документацией, подрядчик передает застройщику (заказчику) следующие документы:

- оформленный в соответствии с установленными требованиями акт приемки объекта, подписанный подрядчиком; 

- комплект документации с подписями ответственных за строительство, реконструкцию лиц, удостоверяющими соответствие выполненных работ установленным требованиям, а также с отметками о внесении в документацию изменений, выполненных в установленном порядке;

- комплект исполнительных геодезических схем, акты выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, высотных отметок и осей зданий и сооружений, линий инженерных коммуникаций;

- паспорта качества, другие документы о качестве, сертификаты (в том числе пожарные), санитарно-эпидемиологические заключения на примененные строительные материалы, изделия, конструкции и оборудование, а также документированные результаты контроля этой продукции;

- паспорта на установленное оборудование;

- общий журнал работ с документированными результатами строительного контроля, а также с документированными замечаниями представителей органов государственного строительного надзора и отметками об их исполнении, а также специальные журналы работ;

- журнал авторского надзора представителей организации, подготовившей проектную документацию - в случае ведения такого журнала;

- акты освидетельствования скрытых работ, промежуточной приемки отдельных конструкций, испытаний смонтированного инженерного оборудования и участков инженерных сетей;

- предписания (акты) органов государственного строительного надзора и документы, свидетельствующие об их исполнении;

- заключения организаций, ответственных за эксплуатацию сетей и объектов инженерно-технического обеспечения о готовности подключения построенного, реконструированного объекта к этим сетям;

- иные предусмотренные законодательством и договором документы.

2. Застройщик (заказчик):

- проверяет комплектность и правильность оформления представленных подрядчиком документов;

- проверяет качество объекта - соответствие фактического состояния объекта, его элементов, инженерных систем и оборудования требованиям проектной документации, техническим регламентам и требованиям договора (путем контроля состава и качества выполненных строительных работ; проверки инженерных систем объекта; индивидуальных и комплексных испытаний технологического оборудования, пробного выпуска продукции; испытаний строительных конструкций зданий и сооружений в случаях, предусмотренных техническими регламентами);

- подписывает акт приемки объекта либо направляет подрядчику мотивированный отказ в подписании такого акта с указанием выявленных недостатков и предложениями о сроках их устранения.

При отсутствии недостатков, или после устранения подрядчиком выявленных недостатков акт приемки подписывается застройщиком (заказчиком). 

Подписанный обеими сторонами договора акт приемки объекта дает право застройщику обратиться в орган, выдаший разрешение на строительство, с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

3. После подписания акта приемки застройщик или уполномоченное им лицо направляет мэру городского округа либо уполномоченному им органу мэрии, выдавшему разрешение на строительство, заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

4. В соответствии с частью 3 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;      

2) градостроительный план земельного участка;

3) разрешение на строительство;

4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), за исключением случаев осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов индивидуального жилищного строительства;

7) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

8) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

9) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации, заключение государственного экологического контроля в случаях, предусмотренных частью 7 статьи 54 Градостроительного кодекса РФ.

5. Мэр городского округа либо уполномоченный им орган мэрии, выдавший разрешение на строительство, в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязан обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в части 4 настоящей статьи, осмотр объекта капитального строительства и выдать заявителю разрешение на ввод объекта в эксплуатацию или отказать в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа. В случае, если при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объекта капитального строительства осуществляется государственный строительный надзор, осмотр такого объекта не проводится.

6. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

1) отсутствие документов, указанных в части 4 настоящей статьи;

2) несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

3) несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

4) несоответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации. Данное основание не применяется в отношении объектов индивидуального жилищного строительства.

Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, кроме указанных в части 6 настоящей статьи оснований, является невыполнение застройщиком требований, предусмотренных частью 18 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ. В таком случае разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается только после передачи безвозмездно в орган, выдавший разрешение на строительство, сведений о площади, о высоте и об этажности планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, одного экземпляра копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных пунктами 2, 8 - 10 части 12 статьи 48 Градостроительного кодекса РФ, или одного экземпляра копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается застройщику в случае, если в орган, выдавший разрешение на строительство, передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

7. Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорено в судебном порядке.

8. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны содержаться сведения об объекте капитального строительства, необходимые для постановки построенного объекта капитального строительства на государственный учет или внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

9. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается Правительством Российской Федерации. 

Глава 9. Внесение изменений в Правила

Статья 30. Внесение изменений в Правила 

1. Изменения в настоящие Правила вносятся решением Думы городского округа, которое принимается в связи с необходимостью учета произошедших изменений в федеральном законодательстве, законодательстве субъекта Российской Федерации, иных нормативных правовых актах, в целях изменения границ территориальных зон, градостроительных регламентов, в связи с необходимостью включения в Правила дополнительных и уточняющих положений и внесения иных изменений.

2. Решение о подготовке проекта о внесении изменений в Правила, решение о направлении проекта о внесении изменений в Правила в Думу городского округа принимает мэр городского округа.

3. Рассмотрение предложений о внесении изменений в Правила и подготовку проекта о внесении изменений в Правила осуществляет Комиссия.  

   4. Предложения о внесении изменений в Правила в Комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Самарской области в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории городского округа;

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

5. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления обращения с предложениями о внесении изменений в Правила рассматривает предложения и осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением измнений в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение мэру городского округа.

6. В случае принятия мэром городского округа решения о подготовке проекта о внесении изменений в Правила, Комиссия обеспечивает подготовку проекта о внесении изменений в Правила.

7. Подготовленный и согласованный проект о внесении изменений в Правила выносится мэром городского округа на публичные слушания.

8. Мэр городского округа в течение десяти дней после представления ему  проекта о внесении изменений в Правила, подготовленного  Комиссией с учетом результатов публичных слушаний, протоколов публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение о направлении указанного проекта в Думу городского округа или об отклонении проекта о внесении изменений в Правила и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

Глава 10. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства. Ответственность за нарушения Правил

Статья 31. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства

Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.

Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в соответствии с законодательством, вправе производить осмотр земельных участков и объектов капитального строительства, получать от правообладателей земельных участков, объектов капитального строительства необходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию земельных участков и объектов капитального строительства.

Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства обязаны оказывать должностным лицам надзорных и контрольных органов, действующим в соответствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей.

Статья 32. Ответственность за нарушения Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Самарской области, иными нормативными правовыми актами. 

РАЗДЕЛ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. КАРТЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Статья 33. Карта градостроительного зонирования территории городского округа Тольятти

  Статья 34. Карта  зон действия ограничений по условиям охраны историко-культурной среды.  

   Статья 35. Карта зон действия ограничений по экологическим условиям.

   Статья 36. Карта  зон действия ограничений по ГО и ЧС. 

РАЗДЕЛ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Глава 11. Карта градостроительного зонирования городского округа Тольятти. Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости.

Карта градостроительного зонирования городского округа Тольятти (Приложение № 1) фиксирует границы установленных градостроительных зон.

Статья 37. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории городского округа Тольятти. 

Жилые зоны

Ж-1А   Зона застройки малоэтажными жилыми домами.

Ж-1Б     Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами.


Ж-2     Зона малоэтажной смешанной жилой застройки.

Ж-3    Зона застройки  среднеэтажными жилыми домами 3-6 этажей.

Ж-4     Зона застройки многоэтажными жилыми домами 5-16 этажей.

Общественно-деловые зоны

Ц-1     Центральная общественно-деловая зона.

Ц-1А - Общественно-деловая зона.

Ц-2     Общественно-деловая зона районного (в городе) значения.

Ц-3С     Зона объектов спортивно-зрелищного назначения.

Ц-3Т     Зона объектов общественно-транспортного назначения.

Ц-3М     Зона объектов медицинского назначения.

Ц-3Н     Зона объектов учебного и научного назначения.

Зоны рекреационного назначения

Р-1     Зона парков, бульваров, набережных.

Р-2     Зона природных ландшафтов.

Р-3     Зона отдыха.

Р-4     Зона природоохранного назначения.

Р-5     Зона садово-огородных участков.

Р-6     Зона озеленения защитного назначения.

Р-7     Зона памятников природы.

Производственные зоны

ПК-1     Зона предприятий и складов I-II класса вредности (санитарно-защитные зоны - до 1000 м. и более).

ПК-2     Зона предприятий и складов III класса вредности (санитарно-защитные зоны - до 500 м.).

ПК-3     Зона предприятий и складов IV- V класса вредности (санитарно-защитные зоны - до 300 м.).

ПК-4     Территории коммунальных предприятий, транспорта и складов (санитарно-защитные зоны до 50 м.).

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур

Т-1     Территория железной дороги.

Т-2     Зона транспортных коммуникаций федерального значения.

Т-3     Зона магистральных улиц и дорог.

Т-4     Зона улиц местного значения.

Т-5     Зона инженерных коммуникаций.

Зоны специального назначения

С-1     Кладбища и мемориальные парки.

С-2  Территории, подлежащие рекультивации (несанкционированные свалки, закрытые карьеры и т.д.).

Кроме территориальных зон, на карте градостроительного зонирования территории городского округа Тольятти, выделены территории земель запаса.

Глава 12. Градостроительные регламенты. 

Статья 38.  Жилые зоны.

Ж-1А.  Зона застройки малоэтажными жилыми домами

 Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов  капитального строительства:

·  одно-двухквартирные жилые дома  1-3 этажа с приквартирным участком;

· многоквартирные блокированные жилые дома 1-3 этажа с приквартирным участком;

· одноквартирные жилые дома с местами приложения труда;

          - объекты дошкольного образования;









- объекты  начального общего и среднего (полного) общего образования;


· аптеки;

· амбулаторно-поликлинические учреждения;

· магазины торговой площадью до 200кв. м.;

· предприятия бытового обслуживания;

· отделения связи;

· отделения банков;

· спортивно-досуговый комплекс;

· опорный пункт охраны порядка;

- предприятия общественного питания вместимостью до 50 мест; 

· библиотеки;

· площадки для сбора мусора.

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· клубы;

спортивные площадки;

- религиозные организации и учреждения для населения;

предприятия общественного питания вместимостью 50 мест и более;

· магазины торговой площадью свыше 200кв. м.;

- административные здания;

·  здания аварийно-диспетчерских служб.

 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

теплицы;

· оранжереи;

· хозяйственные постройки (сараи, гаражи, бани);

· объекты противопожарной службы;

· резервуары для хранения воды; 

·  открытая стоянка для временного хранения  легковых автомобилей на 1- 2 автомашины.

Ж-1Б. Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- усадебные жилые дома с приквартирным участком для ведения развитого личного подсобного хозяйства с содержанием крупного, мелкого скота (при условии наличия скотопрогонов) и птицы; товарного сельскохозяйственного производства; садоводства, огородничества, игр детей, отдыха;


- одноквартирные жилые дома с местом приложения труда;





- одно-двухквартирные жилые дома с приквартирным участком для ведения ограниченного личного подсобного хозяйства с содержанием мелкого скота и птицы; садоводства, огородничества,  игр детей, отдыха;







- объекты дошкольного образования;









· объекты  начального общего и среднего (полного) общего образования;

· библиотеки;





- аптеки;












- амбулаторно-поликлинические учреждения;

- магазины торговой площадью до 200кв. м.; 

- предприятия общественного питания вместимостью до 50 мест; 




- предприятия бытового обслуживания;








- отделения связи;











- отделения банков;











- спортивно-досуговый комплекс;









- опорный пункт охраны порядка;









- площадки для сбора мусора.






















Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- блокированные жилые дома с приквартирным участком для садоводства, огородничества, игр детей, отдыха;

- клубы;












- спортивные площадки;










-   религиозные организации и учреждения для населения;




предприятия общественного питания вместимостью 50 мест и более;

· магазины торговой площадью свыше 200 кв. м.;

· здания аварийно-диспетчерских служб.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- теплицы;












- оранжереи;












- хозяйственные постройки (сараи, гаражи, бани);





- объекты противопожарной службы;







- резервуары хранения воды;

-открытая стоянка для временного хранения  легковых автомобилей на 1- 2 автомашины.







Ж-2. Зона малоэтажной смешанной жилой застройки.


Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- отдельно стоящие одноквартирные жилые дома 1-4 этажей ;

- многоквартирные жилые дома не выше 4 этажей;

- залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения;

- библиотеки, архивы;




- объекты дошкольного образования;









- объекты  начального общего и среднего (полного) общего образования;




- аптеки;

- амбулаторно-поликлинические учреждения;

- банно-оздоровительные комплексы;








- отделения связи 

- объекты противопожарной службы;

- отделения милиции;

- пункты первой медицинской помощи;

- спортзалы, бассейны;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- магазины торговой площадью до 400 кв. м.;

- предприятия бытового обслуживания; 

· предприятия общественного питания вместимостью до 50 мест;

· парки детских аттракционов;

· места семейного отдыха;

· детские игровые площадки.


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- киоски, лоточная торговля;

- временные павильоны торговли и услуг; 

- магазины торговой площадью свыше 400 кв. м.;

предприятия общественного питания вместимостью 50 мест и более;

- отделения банков;

- административные здания ;

- автозаправочные станции.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- хозяйственные постройки (сараи, гаражи, бани);

- теплицы, оранжереи;

- площадки для сбора мусора;









- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;




-  открытые стоянки для временного хранения  легковых автомобилей;

- открытые и закрытые  автостоянки индивидуальных легковых автомобилей;

Ж-3. Зона застройки  среднеэтажными жилыми домами 3-6 этажей

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- многоквартирные жилые дома 3-6 этажей;

- блокированные жилые дома до 4 этажей;

- объекты дошкольного образования;









· объекты  начального общего и среднего (полного) общего образования;

· библиотеки;





- аптеки;

- амбулаторно-поликлинические учреждения; 







- отделения связи;








- предприятия бытового обслуживания;








- магазины в отдельно стоящем здании торговой площадью не более 2000 кв. м;

- предприятия общественного питания вместимостью до 50 мест; 

- кредитно-финансовые учреждения, административные здания;

- нежилые помещения в первом, втором и цокольном этажах жилых зданий;

- раздаточные пункты молочной кухни;







- физкультурно-оздоровительные комплексы;






· опорные пункты охраны порядка;

· парки детских аттракционов;

· места семейного отдыха;

- общественные туалеты;

· детские игровые площадки.


- объекты противопожарной службы.









Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- многоквартирные жилые дома свыше 6 этажей;




- гостиницы, общежития;










- клубы;












- музеи, выставочные залы;
 

 -   религиозные организации и учреждения для населения; 

 - размещение объектов временного использования и нестационарных объектов мелкорозничной торговли и услуг; 

- открытые и закрытые  автостоянки индивидуальных легковых автомобилей;

предприятия общественного питания вместимостью 50 мест и более;

 - магазины в отдельно стоящем здании торговой площадью более 2000 кв. м;

- рынки закрытые;

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;



- площадки для сбора мусора;








- площадки для выгула собак;

Ж-4 -Зона застройки многоэтажными жилыми домами 5-16 этажей

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- многоквартирные дома 5 - 16 этажей;

- нежилые помещения в первом, втором и цокольном этажах жилых зданий;

- физкультурно-оздоровительные комплексы;

- объекты дошкольного образования;









- объекты  начального общего и среднего (полного) общего образования;


- аптеки;

· амбулаторно-поликлинические учреждения;

- отделения связи; 

- предприятия бытового обслуживания;

- магазины розничной торговли в отдельно стоящем здании торговой площадью не более 2000 кв. м;

- предприятия общественного питания вместимостью до 50 мест; 

- раздаточные пункты молочной кухни.

- пункты первой медицинской помощи, станции скорой помощи;

· парки детских аттракционов;

-   общественные туалеты;

· места семейного отдыха;

· детские игровые площадки.


- объекты противопожарной службы.

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-   многоквартирные дома ниже 5 и свыше 16 этажей;

-  жилые дома для малосемейных гостиничного типа;

-   гостиницы, общежития;

-  интернаты для престарелых и инвалидов, дома ребёнка, приюты, ночлежные дома;

-   отделения милиции;

-   клубные и досугово-развлекательные учреждения;

- размещение объектов временного использования и нестационарных объектов мелкорозничной торговли и услуг;

предприятия общественного питания вместимостью 50 мест и более;

-  бани;

-  открытые и закрытые  автостоянки индивидуальных легковых автомобилей на отдельном земельном участке.

-   площадки для выгула собак;

-   религиозные организации и учреждения для населения;.

-   спортивные площадки, теннисные корты;

-    спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без);

-   библиотеки, архивы, информационные центры;

-   музеи, выставочные залы;

-   рынки закрытые.   

 - кредитно-финансовые учреждения, административные здания;

 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- объекты противопожарной службы ;

- площадки для сбора мусора.

- открытые стоянки для временного хранения  легковых автомобилей перед объектами культурных, медицинских, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- закрытая автостоянка или одно место открытой стоянки для временного хранения  легковых автомобилей для каждых трех жилых единиц на земельных участках многоквартирных домов;

Статья 39 Общественно-деловые зоны.

Ц-1 - Центральная общественно-деловая зона

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- многоквартирные жилые дома вдоль красных линий только при условии размещения на 1-м этаже нежилых помещений;

- жилые квартиры в зданиях многоцелевого использования, где разрешены занятия бизнесом, торговлей, при условии обеспечения отдельного входа, таким образом, чтобы ни на одном этаже не смешивались разные виды использования (в зданиях общей площадью не более 1000 кв. м);

- гостиницы, туристические центры;

- клубные и досугово-развлекательные учреждения;

- библиотеки, архивы, информационные центры;

- музеи, выставочные залы;

- зрелищные учреждения.

- театры, концертные залы;

- аптеки;

- амбулаторно-поликлинические  учреждения;

- предприятия бытового обслуживания;

- магазины товаров повседневного спроса;

· торговые центры, выставки товаров в отдельно стоящих зданиях общей площадью до 10000 кв. м;

· универсальные спортивно-развлекательные комплексы;

· торгово-деловые комплексы;

- предприятия общественного питания;

- административные здания;

- издательства и редакционные офисы;

- компьютерные центры;

- телевизионные и радиостудии;

· религиозные организации и учреждения для населения;

- заведения среднего специального образования;

       - высшие учебные заведения;

- открытые и закрытые автостоянки;

- станции скорой помощи;

· объекты противопожарной службы

· общественные туалеты;

- отделения милиции.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- цирки;

         -   физкультурные и спортивные объекты;

· торговые центры, выставки товаров в отдельно стоящих зданиях общей площадью свыше  10000 кв. м;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

     - школы начальные и средние;


- рынки открытые и закрытые;

- химчистки;

- банно-оздоровительные комплексы;

         - размещение объектов временного использования и нестационарных объектов мелкорозничной торговли и услуг;

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- спортплощадки;

- отделения связи; 

Ц-1А - Общественно-деловая зона

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- гостиницы, туристические центры;

- клубные и досугово-развлекательные учреждения;

- библиотеки, архивы, информационные центры;

- музеи, выставочные залы;

- зрелищные учреждения.

- театры, концертные залы;

- аптеки;

- амбулаторно-поликлинические  учреждения;

- предприятия бытового обслуживания;

- магазины товаров повседневного спроса;

· торговые центры, выставки товаров в отдельно стоящих зданиях общей площадью до 5000 кв. м;

· торгово-деловые комплексы;

- предприятия общественного питания;

- административные здания;

- издательства и редакционные офисы;

- компьютерные центры;

- телевизионные и радиостудии;

· религиозные организации и учреждения для населения;

- заведения среднего специального образования;

- высшие учебные заведения;

- открытые и закрытые автостоянки ;

- станции скорой помощи;

- объекты противопожарной службы

· отделения милиции;

· общественные туалеты ;

- физкультурные, спортивные и физкультурно-досуговые учреждения.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- цирки;

- универсальные, спортивные и развлекательные комплексы;

· физкультурные и спортивные объекты;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

     - школы начальные и средние;

- рынки открытые и закрытые;

- банно-оздоровительные комплексы;

 - размещение объектов временного использования и нестационарных объектов мелкорозничной торговли и услуг;

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- место на открытой или встроенной закрытой автостоянке  легковых автомобилей на каждые 30 кв. м общей площади зданий общественного назначения;

- встроенные  закрытые автостоянки;

- спортплощадки;

- отделения связи; 

Ц-2 - Общественно-деловая зона районного (в городе) значения

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- многоквартирные дома только при условии размещения на 1-м этаже нежилых  помещений;

- жилые квартиры в зданиях многоцелевого использования, где разрешены занятия бизнесом, торговлей, при условии обеспечения отдельного входа, таким образом, чтобы ни на одном этаже не смешивались разные виды использования (в зданиях общей площадью не более 1000 кв. м);

- гостиницы, центры обслуживания туристов.

- торговые центры, выставки товаров в отдельно стоящих зданиях общей площадью до 5000;  

- клубные и досугово-развлекательные учреждения;

- библиотеки, архивы, информационные центры;

- музеи, выставочные залы;

- зрелищные учреждения.

- аптеки;

- амбулаторно-поликлинические  учреждения;

- предприятия бытового обслуживания;

- отделения связи; 

- банно-оздоровительные комплексы;

- магазины товаров повседневного спроса;

- торговые центры, выставки товаров;

- предприятия общественного питания;

· административные здания;

- заведения среднего специального образования;

      - высшие учебные заведения;

- суды, нотариальные конторы, другие юридические учреждения;

- компьютерные центры;

- телевизионные и радиостудии;

- религиозные организации и учреждения для населения;

- открытые и закрытые автостоянки;

· отделения милиции;

· общественные туалеты ;

- объекты противопожарной службы.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- цирки;

- спортзалы, бассейны открытые и закрытые;

- универсальные, спортивные и развлекательные комплексы;

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованые изделия);

- рынки открытые и закрытые;

- химчистки;

 - размещение объектов временного использования и нестационарных объектов мелкорозничной торговли и услуг;

         -   физкультурные и спортивные объекты;

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- встроенные закрытые автостоянки;

- спортплощадки;

- пункты первой медицинской помощи, скорой помощи;

- место на открытой или встроенной закрытой автостоянке  легковых автомобилей на каждые 30 кв. м общей площади зданий общественного назначения;

Ц-3С – Зона объектов спортивно-зрелищного назначения

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- универсальные спортивные и развлекательные комплексы;

- спортплощадки;

- физкультурные, спортивные и физкультурно-досуговые учреждения.

- пункты проката;

- банно-оздоровительные комплексы.

- гостиницы, туристические центры;

- музеи, выставочные залы;

- зрелищные учреждения.

- аптеки;

- предприятия бытового обслуживания;

- отделения связи; 

- магазины;

- предприятия общественного питания;

- общественные туалеты;

- отделения милиции;

- пункты первой медицинской помощи, скорой помощи;

· ипподромы;

· открытые и закрытые автостоянки;

- объекты противопожарной службы.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- клубные и досугово-развлекательные учреждения;


- торговые центры, выставки товаров;

     - размещение объектов временного использования и нестационарных объектов мелкорозничной торговли и услуг;

-   кредитно-финансовые учреждения;

- религиозные организации и учреждения для населения;

- танцзалы, дискотеки.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- открытые стоянки и сооружения для временного хранения автотранспортных средств (легковых автомобилей, автобусов и др.);

Ц-3Т - Зона объектов общественно-транспортного назначения

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- вокзалы железнодорожные, автобусные и речные;

- гостиницы, мотели, центры обслуживания туристов;

- крупные торговые центры;

- объекты оптовой торговли, базы, склады;

- отделения связи; 

- административные здания;

- здания автосалонов, сервисных центров и торговли;

- открытые стоянки и сооружения для временного хранения автотранспортных средств (легковых автомобилей, автобусов и др.);

- предприятия общественного питания;

- объекты противопожарной службы;

- аптеки;

- предприятия бытового обслуживания;

- банно-оздоровительные комплексы;

- магазины товаров повседневного спроса;

-   кредитно-финансовые учреждения;

- общественные туалеты ;

- отделения милиции;

- пункты первой медицинской помощи, скорой помощи;

- объекты противопожарной службы;

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- клубные и досугово-развлекательные учреждения;

- библиотеки, архивы, информационные центры;

- музеи, выставочные залы;

- танцзалы, дискотеки;

- кинотеатры, видеосалоны;

- универсальные, спортивные и развлекательные комплексы;

          - размещение объектов временного использования и нестационарных объектов   мелкорозничной торговли и услуг;

- спортзалы, бассейны открытые и закрытые;

- религиозные организации и учреждения для населения.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- встроенные закрытые автостоянки;

Ц-3М - Зоны объектов медицинского назначения

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· амбулаторно-поликлинические учреждения;

- станции скорой помощи;

- больницы, госпитали общего типа и специализированные;

- интернаты для престарелых;

- аптеки;

- пункты первой медицинской помощи;

- административные здания.

- высшие учебные заведения;

- заведения среднего специального образования;

- спортплощадки;

- спортзалы, бассейны открытые и закрытые;

- предприятия бытового обслуживания;

- магазины товаров повседневного спроса;

- открытые стоянки и сооружения для временного хранения автотранспортных средств (легковых автомобилей, автобусов и др.);

- общественные туалеты ;

- объекты противопожарной службы;

- отделения милиции.

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

            -   религиозные организации и учреждения для населения;

    - зрелищные учреждения.

    - клубные и досугово-развлекательные учреждения;

- отделения связи; 

          - банно-оздоровительные комплексы;

    - предприятия общественного питания;

     - гостиницы, дома приема гостей.

Ц-3Н - Зоны объектов научного и учебного назначения

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- высшие учебные заведения;

- заведения среднего специального образования;

- научные, проектные и конструкторские организации;

- издательства и редакционные офисы;

- компьютерные центры;

- библиотеки, архивы, информационные центры;

- музеи, выставочные залы;

- жилые здания.

· амбулаторно-поликлинические учреждения;

- гостиницы, дома приема гостей;

- клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения;

- танцзалы, дискотеки;

- кинотеатры, видеосалоны;

- спортплощадки;

- спортзалы, бассейны открытые и закрытые;

- универсальные, спортивные и развлекательные комплексы;

- отделения связи; 

- аптеки;

- предприятия бытового обслуживания;

- магазины товаров повседневного спроса;

- предприятия общественного питания;

- административные здания;

- открытые стоянки и сооружения для временного хранения автотранспортных средств (легковых автомобилей, автобусов и др.);

- общественные туалеты 

- пункты первой медицинской помощи, скорой помощи;

- объекты противопожарной службы;

- отделения милиции;

- общежития.

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· банно-оздоровительные комплексы;

· школы начальные и средние;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

         -   кредитно-финансовые учреждения, административные здания;

- религиозные организации и учреждения для населения;

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

встроенные закрытые автостоянки;

Статья 40. Рекреационные зоны.

Р-1 – Зона озелененных территорий общественного пользования (парки, бульвары, набережные) 

Данная зона относится к землям особо охраняемых территорий, так как имеет особое природоохранное, ландшафтно-эстетическое и рекреационно-оздоровительное значение.

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- парки;

- набережные;

- здания и сооружения для обслуживания парков и дендро-парков;

- искусственные водоемы и водные устройства;

- вспомогательные сооружения набережных: причалы, иные сооружения;

- бассейны;

- игровые площадки;

- спортплощадки;

- пункты охраны порядка;

- объекты противопожарной службы;

- комплексы аттракционов, игровые залы, бильярдные;

- танцплощадки, дискотеки;

· летние театры и эстрады;

    - общественные туалеты;

- рекреационные помещения для отдыха, читальные залы;

- предприятия общественного питания ;

- тир;

- пляжи;

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- помещения для игровых автоматов и компьютерных игр, интернет-кафе;

- оранжереи;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

- резервуары для хранения воды;

- парковки;

- площадки для выгула собак.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- прокат игрового и спортивного инвентаря;

- спасательные станции.

Р-2 - Зона природных ландшафтов

Данная зона относится к землям особо охраняемых территорий, так как имеет особое природоохранное, ландшафтно-эстетическое и рекреационно-оздоровительное значение.

Новое строительство объектов недвижимости в этой зоне запрещено.

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- лесопарки;

- прогулочные аллеи;

- открытые площадки для занятия спортом и отдыха на природе;

-   места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· пляжи;

-  пункты оказания первой медицинской помощи;

-  спасательные станции;

· общественные туалеты;

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-  санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха;

-  детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

-  интернаты для престарелых;

-  дома ребенка;

- пункты охраны общественного порядка;

- реконструкция существующих объектов недвижимости;

-  тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки;

-  спортклубы, водно-спортивные клубы, лодочные станции;

-  прокат игрового и спортивного инвентаря;

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, 

-   спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без);

-   спортплощадки;

-   игровые площадки;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

-  объекты противопожарной службы;

-   религиозные организации и учреждения для населения;

- стоянки для временного хранения  легковых автомобилей перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

- универсальные развлекательные комплексы, аттракционы;

- аквапарки;

- площадки для мусоросборников.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

 - 10 мест парковки легковых автомобилей на 100 отдыхающих;

- лодочные станции;

- зооуголки;

- спортивные арены (с трибунами);

- летние эстрады, кинотеатры, театры;

- предприятия общественного питания 

Р-3 - Зона отдыха

Данная зона относится к землям особо охраняемых территорий, так как имеет особое природоохранное, ландшафтно-эстетическое и рекреационно-оздоровительное значение.

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- пляжи;

- спасательные станции;

- кемпинги;

- предприятия общественного питания;

- пункты проката спортивного инвентаря;

 - пункты проката инвентаря для отдыха;

 - спортивные и игровые площадки для отдыха;

-  спортклубы, водно-спортивные клубы , лодочные станции;

· базы отдыха;

- пункты первой медицинской помощи;

- пункты охраны общественного порядка

· дома отдыха.

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

 - размещение объектов временного использования и нестационарных объектов мелкорозничной торговли и услуг;

- банно-оздоровительные комплексы;

- универсальные, спортивные и развлекательные комплексы;

- религиозные организации и учреждения для населения;

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- открытые стоянки для временного хранения транспортных средств;

- кабинки для переодевания;

- общественные туалеты.

Р- 4 - Зона природоохранного назначения

Данная зона относится к землям особо охраняемых территорий, так как имеет особое природоохранное, ландшафтно-эстетическое и рекреационно-оздоровительное значение.

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- пешеходные и прогулочные аллеи.

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- объекты, необходимые для обеспечения жизнедеятельности города.

Р-5 - Зона садово-огородных участков 

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

 - возведение на садовых земельных участках жилых строений без права регистрации проживания в них;

 - возведение некапитальных жилых строений на огородных земельных участках;

 - сады, огороды;

- правление садоводческого объединения с медпунктом;

- детская игровая площадка;

- универсальная спортивная площадка;          

 - пункт проката;

· общественная уборная;

- магазин смешанной торговли на землях общего пользования;

 - резервуар для хранения воды;

 - водозабор;

 - пляжи;

- спасательные станции.

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- постройки для содержания мелких животных на огородных земельных участках;

   - размещение объектов временного использования и нестационарных объектов мелкорозничной торговли и услуг;

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

  - возведения хозяйственных строений и сооружений;

Р-6 - Зона озеленения защитного назначения 

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- организация и благоустройство озеленения специального назначения в соответствии с действующими нормативами;

- устройство сооружений обслуживания;

- размещение автостоянок;

- питомники растений для озеленения городских территорий.

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- промышленные и коммунальные объекты в соответствии с санитарными нормами.

Р-7 - Зона памятников природы.

Данная зона относится к землям особо охраняемых территорий, так как имеет особое природоохранное, ландшафтно-эстетическое и рекреационно-оздоровительное значение.

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Виды разрешенного использования земельных участков, расположенных в зонах историко-культурных заповедников,  устанавливаются в индивидуальном порядке  территориальным специально уполномоченным органом в области охраны природы и  окружающей среды.

 Статья 41. Производственные зоны.

ПК - 1. Зона производственно-коммунальных объектов I - II класса вредности 

Зона ПК - 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий 1 и 2 класса вредности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

-      промышленные и коммунально-складские предприятия I - II класса вредности, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

- авторемонтные предприятия и автомойки;

-      склады;

-      производственно-лабораторные корпуса;

-     административные здания 

-      гаражи и стоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

-    станции технического обслуживания автомобилей, 

· отделения милиции;

· предприятия (полигоны ) переработки твердых бытовых отходов;

-      объекты противопожарной службы.

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

-  проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий;

-  открытые и закрытые автостоянки;

-      гаражи и стоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

-      автозаправочные станции;

-   санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.

 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

-    открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

-     стоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

- спортивные площадки;

ПК -2. Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности 

Зона ПК - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий не выше III класса вредности. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

-      промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса вредности;

-      производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

- авторемонтные предприятия и автомойки;

-      автотранспортные предприятия;

-      объекты железнодорожного транспорта;

- предприятия пассажирского транспорта;

-  открытые и закрытые автостоянки 

-      гаражи и стоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

-      станции технического обслуживания автомобилей, 

-      склады 

-      административные здания;

-      проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории, 

· отделения милиции;

· предприятия (полигоны ) переработки твердых бытовых отходов;

-      объекты пожарной охраны.

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

-      автозаправочные станции;

-  санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья;

-      профессионально-технические учебные заведения;

·     амбулаторно-поликлинические учреждения;

·      отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

-    киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

-  предприятия общественного питания связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

-      аптеки;

-      ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

-      ветеринарные приемные пункты;

-      антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

-      открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей 

-      стоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

- спортивные площадки;

ПК - 3. Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности

Зона ПК-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

-      коммунально-складские и производственные предприятия IV класса вредности различного профиля;

-      теплицы;

- авторемонтные предприятия и автомойки;

-  открытые и закрытые автостоянки 

-      гаражи и стоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

-      станции технического обслуживания автомобилей, 

-   открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

-      склады 

-      санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

-      административные здания 

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

-      предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 

-      отделения  милиции;

-     объекты противопожарной охраны;

-      объекты пожарной охраны;

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

-      автозаправочные станции;

-    киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения; 

- площадки отдыха для персонала предприятий;

-  предприятия общественного питания связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

-      аптеки;

-      отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

-     питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

-      ветеринарные приемные пункты;

-      антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-      стоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

        - спортивные площадки;

ПК - 4. Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности 

Зона ПК-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-   объекты, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являющимися источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека V класса вредности (с санитарно-защитной зоной не более 50 м), в соответствии с п. 2.12. и главой IV. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

-      теплицы;

- авторемонтные предприятия и автомойки;

-  открытые и закрытые автостоянки 

-      гаражи и стоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

-      станции технического обслуживания автомобилей, 

-      открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

-      склады 

-      санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

-      административные здания 

-      проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

-      предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

-      отделения милиции;

-      пожарные части;

-      объекты пожарной охраны;

-      общежития.

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

-   автозаправочные станции 

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения 

- предприятия общественного питания связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

- аптеки;

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания 

- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

- ветеринарные приемные пункты 

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-      открытые стоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

        - спортивные площадки;

Статья 42. Зоны  инженерной и транспортной инфраструктур. 

Т-1 - Территория железной дороги 

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:


- размещение зданий, сооружений и коммуникаций железнодорожного 
транспорта);


-закрытые автостоянки;


- учреждения коммунально-бытового назначения.

- размещение таможенных терминалов;

- оптово-торговые базы и склады;

- предприятия общественного питания;

- медпункты;

- узлы связи;

- отделения милиции.

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-    открытые стоянки для временного хранения  автомобилей.

Т-2 - Зона транспортных коммуникаций федерального значения.

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- объекты дорожного сервиса;

- строительство транспортных развязок;

- предприятия общественного питания;

- медпункты;

- узлы связи;

- отделения милиции.

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- рекламные и информационные устройства;

- оптово-торговые базы и склады;


Порядок использования земельных участков в пределах улиц, бульваров, проездов  и территориальной зоны Т-5 - Зона инженерных коммуникаций регламентируется отдельным положением. 

Статья 43. Зоны специального назначения.

С-1 - Кладбища и мемориальные парки 

Основные разрешенные виды использования земельных участков:

- размещение и развитие кладбищ;

- размещение  религиозные организации и учреждения для населения;

ритуальных и обслуживающих учреждений;

- мемориалы;

· памятники;

Условно разрешенные виды использования: 

· крематории;

· колумбарии.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- парковки;

- открытые стоянки для временного хранения  легковых автомобилей;

- прокладка инженерных сетей.

С-2 - Территории, подлежащие рекультивации (несанкционированные свалки, закрытые карьеры)

- порядок использования территорий устанавливается с учетом требований государственных и специальных градостроительных нормативов.

 Статья 44. Градостроительные регламенты по параметрам строительства в зонах.


Ж-1А. Зона застройки малоэтажными жилыми домами. 

Ж-1Б.  Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами.

Размеры земельных участков, максимальные и минимальные параметры застройки в зоне Ж-1А указаны в прилагающихся таблицах 1- 3.

Для разрешенных видов жилого строительства: 

Таблица 1. Участки для отдельно стоящих одноквартирных жилых домов 1- 3 этажей.

Таблица 2. Участки для блокированных двухквартирных жилых домов 1- 3 этажей.

Ж-2 -  Зона малоэтажной смешанной жилой застройки.

     Размеры земельных участков, максимальные и минимальные параметры застройки в зоне Ж-2 указаны в прилагающихся таблицах 1- 4.

Для разрешенных видов жилого строительства:

Таблица 1. Участки для отдельно стоящих одноквартирных жилых домов 1- 3 этажей.

Таблица 2. Участки для блокированных двухквартирных жилых домов 1- 3 этажей.

Таблица 3. Участки для одноквартирных жилых домов блокированного типа 1- 4 этажей.

Таблица 4. Участки для многоквартирных жилых домов 2- 4 этажей.

Ж-3 - Зона среднеэтажной жилой застройки 3-6 этажей 

     Размеры земельных участков, максимальные и минимальные параметры застройки в зоне Ж-3 указаны в прилагающихся таблицах 1- 5.

Для разрешенных видов жилого строительства: 

Таблица 1. Участки для отдельно стоящих одноквартирных жилых домов 1- 4 этажей.

Таблица 2. Участки для блокированных двухквартирных жилых домов 1-4 этажей.

Таблица 3. Участки для одноквартирных жилых домов блокированного типа 1- 4 этажей.

Таблица 4. Участки для многоквартирных жилых домов 3-6 этажей.

Для видов жилого строительства, требующих специального согласования: 

Таблица 5. Участки для многоквартирных жилых домов 5- 16 этажей.

Ж-4 -  Зона застройки многоэтажными жилыми домами 5-16 этажей.

           Размеры земельных участков, максимальные и минимальные параметры застройки в зоне Ж-4 указаны в прилагающихся таблицах 4-5.

     Для разрешенных видов жилого строительства:

Таблица 4. Участки для многоквартирных жилых домов 3-6 этажей.

Таблица 5. Участки для многоквартирных жилых домов 5- 16 этажей.

Р-5 - Зона садово-огородных участков 

Градостроительные регламенты по параметрам строительства в зоне садово-огородных участков соответствуют  нормативам организации и застройки территории садоводческих, огороднического или дачных некоммерческих объединений.


Количество и размеры подъездных и внутренних дорог. минимальные расстояния между зданиями, строениями, сооружениями и границами земельных участков. тип источников водоснабжения. техническая характеристика инженерного обеспечения территории такого объединения, перечень необходимых противопожарных сооружений, перечень мероприятий по охране окружающей среды следует принимать в соответствии со СНиП 30-02-97* «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения.»
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Участки для застройки малоэтажными жилыми домами (для зоны Ж-1А)

Таблица 1 

	1 
	Минимальная площадь участка 
	кв. м 
	450 

	2 
	Минимальная глубина переднего двора   
	м 
	3 

	3 
	Минимальная глубина заднего двора 
	м 
	3 

	4 
	Минимальная ширина бокового двора 
	м 
	3 

	5 
	Минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями

(определяется в соответствии с требованиями пункта 1* табл. 1* прилож.1 СНиП 2.07.01-89*)
	м 
	  

	6 
	Максимальный процент застройки участка 
	%
	60 

	7 
	Максимальная плотность населения (количество жилых единиц на гектар)
	ед.
	33 

	8 
	Максимальная высота стен 
	м 
	9 

	9 
	Максимальная высота здания 
	м 
	12 

	10 
	Максимальная застраиваемая площадь 
	кв. м 
	270 


,
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Участки для застройки малоэтажными жилыми домами (для блокированных двухквартирных жилых домов зоны Ж-1А)

Таблица 2 

	1 
	Минимальная площадь участка 
	кв.м 
	450 

	2 
	Минимальная глубина переднего двора 
	м 
	3 

	3 
	Минимальная глубина заднего двора 
	м 
	3 

	4 
	Минимальная ширина бокового двора 
	м 
	3 

	5 
	Минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями

Определяется в соответствии с требованиями пункта 1* табл. 1* прилож.1 СНиП 2.07.01-89*)
	м 
	  

	6 
	Максимальный процент застройки участка 
	%
	65 

	7 
	Максимальная плотность населения (количество жилых единиц на гектар)
	ед.
	33 

	8 
	Максимальная высота стен 
	м 
	9 

	9 
	Максимальная высота здания 
	м 
	12 

	10 
	Максимальная застраиваемая площадь 
	кв.м 
	292 
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Участки для домов блокированного типа в 1- 4 этажей (для зон Ж-1А и Ж-2)

Таблица 3 

	1 
	Минимальная площадь участка 
	кв.м 
	450 

	2 
	Минимальная глубина переднего двора 
	м 
	3 

	3 
	Минимальная глубина заднего двора 
	м 
	3 

	4 
	Минимальная ширина бокового двора 
	м 
	1 

	5 
	Минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями определяется в соответствии с требованиями пункта 1* табл. 1* прилож.1 СНиП 2.07.01-89*)
	м 
	  

	6 
	Максимальный процент застройки участка 
	%
	88 

	7 
	Максимальная плотность населения (количество жилых единиц на гектар)
	ед.
	33 

	8 
	Максимальная высота стен 
	м 
	9 

	9 
	Максимальная высота здания 
	м 
	12 

	10 
	Максимальная застраиваемая площадь (а не многовато ли) 
	кв.м 
	390 
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Участки для застройки  среднеэтажными жилыми домами 3-6 этажей 

(для зон Ж-2, Ж-3) 

Таблица 4 

	1 
	Минимальная глубина участка (п - ширина жилой секции)
	м 
	10.5+п 

	2 
	Минимальный отступ от красной линии 
	м 
	3 

	3 
	Минимальная глубина заднего двора (для 2 -3- этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4- этажных зданий)
	м 
	7.5 

	4 
	Минимальная ширина бокового двора (для 2 -3-этажных зданий  и 0,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м 
	4 

	5 
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов 
	м 
	8 

	6 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий

(определяется исходя из расчетов инсоляции)
	м 
	  

	7 
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат (определяется в соответствии с требованиями пункта 1* табл. 1* прилож.1 СНиП 2.07.01-89*)
	м 
	  

	8 
	Максимальная высота здания 
	м 
	15 

	9 
	Максимальный процент застройки участка 
	%
	42 

	10 
	Максимальная плотность населения (количество жилых единиц на гектар)
	ед.
	240 
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           Ж-1А   Зона застройки малоэтажными жилыми домами

Ж-1Б     Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами.


Ж-2     Зона малоэтажной смешанной жилой застройки.

Ж-3    Зона застройки  среднеэтажными жилыми домами 3-6 этажей

           Ж-4     Зона застройки многоэтажными жилыми домами 5-16 этажей

Участки застройки многоэтажными жилыми домами 5-16 этажей 

(для зон Ж-3 и Ж-4)  

Таблица 5 

	1 
	Минимальная глубина участка (п - ширина жилой секции)
	м 
	15.5+п 

	2 
	Минимальный отступ от красной линии 
	м 
	3 

	3 
	Минимальная глубина заднего двора 
	м 
	12.5 

	4 
	Минимальная ширина бокового двора 
	м 
	5 

	5 
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов 
	м 
	10 

	6 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий

(определяется исходя из расчетов инсоляции)
	  
	  

	7 
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат (определяется в соответствии с требованиями пункта 1* табл. 1* прилож.1 СНиП 2.07.01-89*)
	м 
	  

	8 
	Максимальная высота здания 
	м 
	51 

	9 
	Максимальная застроенность участка 
	%
	32.6 

	10 
	Максимальная плотность населения (количество жилых единиц на гектар)
	ед.
	404 


Глава 13. Карта зон действия ограничений и порядок регулирования застройки  по условиям охраны историко-культурной среды 

Карта зон действия ограничений по условиям охраны историко-культурной среды (Приложение № 2) фиксирует границы зон охраны памятников истории и культуры г. Тольятти.

Статья 45. Порядок регулирования застройки по условиям охраны памятников

И-1- Зона строгого регулирования застройки

Зона ведения согласовывающих органов

Зона охраны памятников включенных в реестр

Органы, согласовывающие намерения по изменению недвижимости и архитектурно- строительной документации в пределах компетенции.

1. Муниципальный орган архитектуры и градостроительства. 

2. Муниципальный орган охраны памятников.

Предметы согласования намерений по изменению недвижимости и архитектурно- строительной документации по вопросам охраны памятников истории и культуры.

1. Границы исторически сложившихся домовладений и габариты построек.

2. Отступы построек от границ земельных участков и линий регулирования застройки.

3. Высота построек.

4. Материал и декорирование фасадов.

5. Подъездные дороги, парковки.

И-2 - Зона ограниченного регулирования застройки.

Зона ведения согласовывающих органов

Зона регулирования застройки без памятников включенных в реестр.

Органы, согласовывающие намерения по изменению недвижимости и архитектурно- строительной документации в пределах компетенции.

1. Муниципальный орган архитектуры.

2. Муниципальный орган охраны памятников.

Предметы согласования намерений по изменению недвижимости и архитектурно- строительной документации по вопросам охраны памятников истории и культуры.

1. Отступы построек от границ земельных участков и линий регулирования застройки.

2. Высота построек.

3. Сомасштабность построек.

И-3 - Зона охраняемого городского ландшафта.

Зона ведения согласовывающих органов

Парки и природные ландшафты, имеющие включенные в реестр памятники истории и культуры.

Органы, согласовывающие намерения по изменению недвижимости и архитектурно- строительной документации в пределах компетенции.

1. Муниципальный орган архитектуры и градостроительства.

2. Муниципальный орган охраны памятников.

Предметы согласования намерений по изменению недвижимости и архитектурно- строительной документации по вопросам охраны памятников истории и культуры.

1. Размещение памятных знаков и произведений монументально-изобразительного искусства.

Глава 14. Карта зон действия ограничений и дополнительные градостроительные регламенты по экологическим условиям 

Границы зон действия ограничений застройки и землепользования по экологическим условиям фиксируются на соответствующих картах, которые по мере их разработки и придания статуса официально утвержденных документов включаются в настоящие Правила в порядке внесения в них дополнений.

Статья 45. Перечень и описание зон. Дополнительные градостроительные регламенты по экологическим условиям

По мере разработки и придания статуса официально утвержденных документов соответствующим схемам и регламентам в данную статью вносятся указанные документы в порядке внесения дополнений в настоящие Правила.

Глава 15. Карта зон действия ограничений и дополнительные градостроительные регламенты по гражданской обороне и чрезвычайным ситуациям 

Границы зон действия ограничений застройки и землепользования по условиям гражданской обороны и чрезвычайным ситуациям фиксируются на соответствующих

картах, которые по мере их разработки и придания статуса официально утвержденных документов включаются в настоящие правила в порядке внесения в них дополнений.

До выполнения данных условий Управление ГО и ЧС при рассмотрении земельных участков и объектов, планируемых к размещению на них, использует в работе имеющуюся схему "Оценка возможной обстановки на территории г. Тольятти при возникновении ЧС природного и техногенного характера", утвержденную мэром городского округа Тольятти и согласованную в Главном управлении по делам ГО и ЧС Самарской области.

 Статья 46. Перечень и описание зон. Дополнительные градостроительные регламенты по условиям ГО и ЧС: 

- зоны возможного опасного химического заражения (при авариях на каждом отдельно взятом химически опасном предприятии, в том числе на транспорте);

- зоны возможного распространения взрывов, пожаров (при авариях на каждом отдельно взятом взрыво-, пожароопасном предприятии, в том числе на транспорте);

- зоны возможного радиоактивного заражения (загрязнения) при авариях на Димитровградской и Балаковской АЭС;

- зоны возможного катастрофического затопления при разрушении плотины Волжской ГЭС;

- зоны подтопления и затопления в период весеннего половодья;

- зоны воздействия на здания и сооружения при сбросах воды Волжской ГЭС в период половодья; (не научный факт)

- зоны деградации грунтов и изменение их гидрогеологического режима.

По мере разработки и придания статуса официально утвержденных документов соответствующим схемам и регламентам в данную статью вносятся указанные документы в порядке внесения дополнений в настоящие Правила.

Заместитель руководителя управления                                                              С.Л. Азанов
