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Приложение № 1 

к постановлению 

мэрии городского округа Тольятти

№ 4256-п/1 от 29.12.2015 г.

(в редакции № 421-п/1 от 15.02.2016 г.)
Условия концессионного соглашения
1.1. Срок действия концессионного соглашения - 34 года  с даты заключения.

1.2. Концессионер обязан за свой счет:

1.2.1. Осуществить государственную регистрацию прав владения и пользования объектом концессионного соглашения в качестве обременения права собственности Концедента.

1.2.2. При необходимости подготовить и согласовать в установленном порядке проектную документацию и иную документацию, необходимую для создания объекта концессионного соглашения (далее Объект Соглашения), с уполномоченными органами, в том числе с Концедентом.

1.2.3. Осуществить создание Объекта Соглашения. 

Срок создания  Объекта Соглашения – определяется  по результатам  конкурса  с даты заключения концессионного соглашения.

Обязательный минимальный объем инвестиций в создание Объекта Соглашения определяется по результатам конкурса.
Создание Объекта Соглашения осуществляется Концессионером в соответствии с проектно-сметной и иной  документацией, согласованной и утвержденной в порядке, установленном действующим законодательством и концессионным соглашением.
В целях исполнения концессионного соглашения к созданию Объекта Соглашения относятся мероприятия, указанные в п. 1.1.2 конкурсной документации.
1.2.4. Осуществлять деятельность с использованием (эксплуатацией) Объекта Соглашения.

Объект Соглашения используется Концессионером с момента создания  объекта концессионного соглашения и ввода его в эксплуатацию и до окончания срока действия концессионного соглашения в целях осуществления следующих видов деятельности:

оказание образовательных услуг по реализации основных общеобразовательных программ начального общего образования, основного общего образования с обеспечением углубленного изучения иностранных языков и (по решению Концессионера) среднего общего  образования, дополнительным общеобразовательным программам;

иная деятельность с использованием Объекта Соглашения,  не запрещенная действующим законодательством, с соблюдением целевого назначения  объекта   концессионного соглашения, а именно: организация отдыха детей в каникулярное время, творческих  мастерских, лингвистических центров, спортивно-оздоровительных праздников,  фестивалей, конкурсов для детей,  обучающих семинаров,  мастер-классов, тренингов по новейшим педагогическим технологиям для учителей, воспитателей и руководителей образовательных организаций;
Изменение целевого назначения Объекта Соглашения не допускается.

1.2.5. Предоставить обеспечение исполнения обязательств по концессионному соглашению путем передачи Концессионером Концеденту в залог прав Концессионера по договору банковского вклада (депозита).
Обеспечение предоставляется Концессионером на период с момента заключения концессионного соглашения до момента создания Объекта Соглашения. 

Размер предоставляемого обеспечения определяется в твердой денежной сумме и составляет 10 % от минимальной суммы инвестиций Концессионера, установленной  по результатам конкурса.

1.2.6. В течение срока действия концессионного соглашения поддерживать Объект Соглашения в надлежащем состоянии согласно техническим, санитарным и противопожарным нормам и правилам, производить за свой счет текущий и капитальный ремонт, нести расходы на содержание Объекта Соглашения.

1.2.7. Уплачивать Концеденту концессионную плату с момента создания  Объекта Соглашения до окончания срока действия концессионного соглашения.

Размер концессионной платы  определяется в соответствии с  Порядком определения размера концессионной платы за использование объектов, находящихся в муниципальной собственности городского округа Тольятти, утвержденным Решением Думы городского округа Тольятти от 07. 10.2015 года № 823.

Размер концессионной платы  определяется сторонами после завершения работ по созданию  Объекта Соглашения, подтвержденных соответствующими документами,  является фиксированным на весь период действия Соглашения,  за исключением случаев, предусмотренных Порядком.

Концессионная плата оплачивается в твердой сумме платежей ежеквартально, до 10 числа месяца, следующего за расчетным кварталом,  на расчетный счет Концедента, указанный в концессионном соглашении.

1.2.8. Осуществить государственную регистрацию договора аренды земельного участка.

1.2.9. После прекращения действия концессионного соглашения передать Объект Соглашения Концеденту в  течение 10 рабочих дней с момента  прекращения действия Соглашения.

Передаваемый Концессионером Объект Соглашения должен соответствовать технико-экономическим показателям, указанным  в пункте 1.5 настоящих условий,  быть пригодным для осуществления деятельности, указанной в пункте 1.2.4.  настоящих условий и не должен быть обременен правами третьих лиц. 

Передача Концессионером Концеденту Объекта Соглашения осуществляется по подписываемому Сторонами акту приема-передачи Объекта Соглашения.

Концессионер передает Концеденту документы, относящиеся к передаваемому Объекту Соглашения  одновременно с передачей этих объектов   Концеденту.

Концедент вправе отказаться от подписания акта приема-передачи Объекта Соглашения в случае выявления их несоответствия  технико-экономическим показателям, указанным в пункте 1.5. настоящих условий, при этом Концедент направляет Концессионеру мотивированный отказ от подписания акта приема-передачи с установлением срока устранения недостатков.

Обязанность Концессионера по передаче Объекта Соглашения  считается исполненной с момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта Соглашения,  и государственной регистрации прекращения прав Концессионера на владение и пользование указанными объектами. При уклонении Концедента от подписания актов приема-передачи, обязанность Концессионера по передаче Объекта Соглашения  в сроки, указанные в  абзаце первом настоящего пункта, считается исполненной, если Концессионер осуществил все необходимые действия по передаче Объекта Соглашения,  включая действия по государственной регистрации прекращения прав Концессионера на владение и пользование этими объектами.

Прекращение прав Концессионера на владение и пользование Объектом Соглашения подлежит государственной регистрации в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

Государственная регистрация прекращения указанных прав Концессионера осуществляется за счет Концессионера.

Стороны обязуются совершить действия, необходимые для прекращения указанных прав Концессионера в течение 10 рабочих дней с даты подписания акта приема-передачи Объекта Соглашения.


При этом Стороны обязуются осуществить следующие действия: направить уполномоченных представителей с необходимым комплектом документов в орган, осуществляющий  государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для регистрации прекращения прав владения и пользования Концессионером Объектами Соглашения.

1.2.10. Исполнять иные обязанности, вытекающие из условий заключенного концессионного соглашения и положений действующего законодательства.

1.3.  Концедент обязан:

1.3.1. Не позднее 10 рабочих дней с даты заключения концессионного соглашения передать Концессионеру муниципальное имущество по акту приема-передачи.

1.3.2. Предоставить Концессионеру в аренду на срок действия концессионного соглашения земельный участок, на котором располагается муниципальное имущество, и который необходим для осуществления Концессионером деятельности, предусмотренной концессионным соглашением.

Договор аренды земельного участка заключаются с Концессионером не позднее чем через 60 рабочих дней с даты заключения концессионного соглашения  в порядке, установленном действующим законодательством.

1.3.3. Исполнять иные обязанности, вытекающие из условий заключенного концессионного соглашения и положений действующего законодательства.

1.4. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по концессионному соглашению стороны несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством и концессионным соглашением.

     1.4.1. Концессионер уплачивает Концеденту штраф  в размере 100 000,0 (сто тысяч) рублей  в случае нарушения срока создания Объекта Соглашения более чем на 6 (шесть) месяцев;  пени в размере одной трехсотой действующей на день уплаты пени ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки исполнения обязательства по внесению концессионной платы от неоплаченной суммы.
1.4.2. Концедент  уплачивает Концессионеру  штраф в размере 100 000,0 рублей за неисполнение  своих обязанности по подготовке территории, указанных  в п 1.6. настоящих условий.
      1.4.3. В случае досрочного расторжения концессионного соглашения Концессионер вправе потребовать от Концедента возмещения расходов на создание Объекта Соглашения.

Возмещение расходов на создание Объекта Соглашения осуществляется на основании заключенного между концессионером и концедентом соглашения о возмещении расходов.

В случае недостижения согласия между Концессионером и Концедентом по вопросу о размере подлежащих возмещению расходов либо иным вопросам, связанным с возмещением расходов, спор разрешается в судебном порядке.

1.5. Технико-экономические  показатели Объекта Соглашения при  его создании

В процессе проведения мероприятий по созданию  Объекта Соглашения необходимо выполнение следующих работ:

1.5.1.  Здание (лит.А) - школа, площадь 2864,5  кв.м, 

Провести техническое обследование здания и инженерных систем отопления, водопровода, канализации, вентиляции и слаботочных сетей.

На основании результатов обследования выполнить необходимый капитальный ремонт здания. При необходимости произвести  ремонт кровли , ремонт и утепление фасада и замену оконных блоков с целью повышения энергоэффективности и шумоизоляции. При необходимости реконструкции фасадов и создания архитектурного образа данного Объекта  учесть местонахождение в исторической части города.

По результатам  обследования инженерных систем выявить их работоспособность и при необходимости произвести ремонт  или полную или частичную замену и перевооружение инженерных систем с целью улучшения эксплуатационных характеристик и микроклимата. Принятие решения о перевооружении инженерных систем принять с учетом современных технологий.

1.4
Планировку и назначение помещений предусмотреть  в соответствии с действующими санитарными нормами для общеобразовательных организаций в расчете не менее 100 детей и  обучения в одну смену в соответствии с основными общеобразовательными программами  для начального общего образования, основного общего образования и (по решению Концессионера) среднего общего  образования, дополнительными общеобразовательными программами.

Выполнить внутреннюю отделку всех помещений школы с использованием материалов, удовлетворяющих санитарно-гигиеническим, противопожарным требованиям и имеющих соответствующие сертификаты;

Выполнить «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»  в соответствии с действующим законодательством.

Произвести полное оснащение Объекта современным технологическим оборудованием, мебелью, мягким и жестким инвентарем, оргтехникой, медицинским оборудованием, методическими пособиями, а так же всем необходимым в соответствии с действующими нормами и образовательными программами.

1.5.2. Здание (лит.А1) - столовая, площадь 445,8 кв.м, кадастровый номер 63:09:0301170:889

Провести техническое обследование здания и инженерных систем отопления, водопровода, канализации, вентиляции и слаботочных сетей.

По результатам обследования принять решение о создании объекта вспомогательного назначения,  необходимого для реализации  образовательных программ, предусмотренных концессионным соглашением (спортивный зал, актовый зал, трудовые мастерские или другие необходимые объекты) путем реконструкции здания (включая инженерные системы) в с изменением функционального назначения или сноса здания   и строительства нового объекта.  

Произвести полное оснащение Объекта в соответствии с его новым функциональным назначением. 

1.5.3. Здание (лит А3)- гараж на 2 бокса, площадь 180,9 кв.м, кадастровый номер 63:09:0301170:890.

Подлежит капитальному ремонту и оснащению  всем необходимым  оборудованием и инвентарем согласно своему целевому назначению.

1.5.4. Благоустройство территории и ландшафтное озеленение 

Организовать благоустройство и ландшафтное озеленение территории в пределах предоставленного земельного участка, а именно  периметральное ограждение,  наружное освещение  и ландшафтная  подсветка, пешеходные дорожки , необходимые проезды и  другие мероприятия в соответствии  с требованиями к территории общеобразовательных организаций.

В целях подготовки территории, необходимой для создания  Объекта  Соглашения и для осуществления деятельности, предусмотренной  Соглашением,  провести  работы  по сносу здания (лит.А2)- овощехранилище, площадью 62,2 кв.м,  кадастровый номер 63:09:0301170:887, расположенного по адресу: Самарская область, г. Тольятти, ул. Комзина, 2А,  пришедшего в негодность вследствие физического износа (84% согласно выписке из технического паспорта  от 22.12.2015 года о техническом состоянии объекта, составленной МП "Инвентаризатор»), и выполнить мероприятия по рекультивации земельного участка под снесенным объектом.

 Возвести объекты вспомогательного назначения:  

 -  Физкультурно-спортивная зона –  объект вспомогательного назначения, предназначенный  для обеспечения  выполнения программ учебного предмета "Физическая культура", а также проведения секционных спортивных занятий и оздоровительных мероприятий;

         - Зона отдыха –  объект вспомогательного назначения, предназначенный   для организации подвижных игр и отдыха обучающихся, а также для реализации образовательных программ, предусматривающих проведение мероприятий на свежем воздухе;

         - Хозяйственная зона -  объект вспомогательного назначения, предназначенный для обеспечения хозяйственных мероприятий  при осуществлении  деятельности   по  использованию Объекта Соглашения в целях оказания образовательных услуг.

Данные объекты  должны быть оснащены всем необходимым современным  оборудованием и инвентарем согласно своему целевому назначению.

1.5.5.Наружные  сети 

При необходимости выполнить реконструкцию наружных сетей (электросети , водопровод, канализация, тепловые сети), сделать систему  видеонаблюдения, наружное освещение, систему полива, радиооповещения для  обеспечения эксплуатации зданий и сооружений в целях организации образовательной деятельности.  

Все работы должны быть проведены в соответствии  с действующими строительными, пожарными, санитарно-техническими и иными  нормами и правилами для общеобразовательных организаций,  а также  проектной и (или) иной документацией, составленной в установленном законом порядке.

После завершения работ  Объекты соглашения  должны соответствовать всем действующим нормативным документам РФ в области строительства, образования, санитарным и противопожарным нормам. 


Во исполнение вышеуказанных мероприятий объем инвестиций должен составлять не менее  60 000 000 (шестидесяти миллионов)  рублей.


1.6. Концедент обязуется оказывать Концессионеру содействие при выполнении работ по настоящему  Соглашению  путем осуществления следующих действий:

- осуществить подготовку территории, необходимой для выполнения работ по созданию и реконструкции Объекта Соглашения,  а именно:  обеспечить спил гнилых, сухих деревьев,  обрезку деревьев, вывоз мусора после проведения указанных работ.
1.7. Концессионное соглашение может содержать иные условия, не противоречащие действующему законодательству.
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