Пояснительная записка

к проекту решения Думы городского округа Тольятти «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти, утвержденные решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 № 1059»
Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки г. Тольятти является разработчиком проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти (далее – Правила) (постановление мэра г. Тольятти от 05.04.2005 №54-1/п).

Согласно обращению ООО Корпорация «Импульс» (вх. от 01.03.2023 № 8330-вн/5.1), на заседании Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки 22.03.2023 рассмотрен вопрос о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти, в части установления на Карте градостроительного зонирования городского округа Тольятти (Приложение № 1 к Правилам землепользования и застройки городского округа Тольятти) территориальной зоны Ж-3 (зона среднеэтажной жилой застройки) по границам земельного участка с кадастровым номером 63:09:0301147:1055.

В соответствии с Генеральным планом городского округа Тольятти Самарской области, утвержденным решением Думы городского округа Тольятти от 25.05.2018 № 1756, земельный участок с кадастровым номером 63:09:0301147:1055 расположен в границах функциональной зоны: жилая зона.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа Тольятти, утвержденными решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 № 1059, земельный участок с кадастровым номером 63:09:0301147:1055 расположен в границах территориальной зоны Ж-1А (зона коттеджной застройки).
В соответствии с предложением по внесению изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти принято решение о подготовке проекта решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти в части установления на Карте градостроительного зонирования территориальной зоны Ж-3 (зона среднеэтажной жилой застройки) по границам земельного участка с кадастровым номером 63:09:0301147:1055 (постановление администрации городского округа Тольятти от 18.04.2023 № 1296-п/1).

Указанное постановление опубликовано в газете «Городские ведомости» от 21.04.2023 № 31 (2583).
При подготовке проекта решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти и заполнении Формы графического описания местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования территории (утв. приказом Минэкономразвития России от 23.11.2018 № 650) предусмотрено изменение границ территориальных зон: Ж-3 (зона среднеэтажной жилой застройки), Ж-1А (зона коттеджной застройки).
Согласно постановлению администрации городского округа Тольятти от 17.05.2023 № 1611-п/1 назначены публичные слушания по проекту решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти. 

Оповещение о назначении публичных слушаний по проекту решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти опубликовано в газете «Городские ведомости» от 19.05.2023 № 39 (2591)
На рассматриваемый земельный участок имеется договор аренды от 18.07.2022 № 4290, заключенный для завершения строительства объекта.

Согласно выпискам из Единого государственного реестра недвижимости от 15.03.2023 № КУВИ-001/2023-62736121 и № КУВИ-001/2023-62734727, от 22.03.2023 № КУВИ-001/2023-68981619 на земельном участке с кадастровым номером 63:09:0301147:1055 находятся: объект незавершённого строительства с кадастровым номером: 63:09:0301147:1984 (73 % готовности, г. Тольятти, Центральный район, ул. Советская, 40) и сооружение канализации (кадастровый номер 63:09:0301147:2631).

Рассматриваемое предложение по внесению изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти не противоречит Генеральному плану городского округа Тольятти Самарской области.
В рамках проведения работ по проекту Правил землепользования и застройки городского округа Тольятти предусмотрена подготовка документов, необходимых для внесения сведений об утвержденных правилах землепользования и застройки в Единый государственный реестр недвижимости, в том числе текстовое и графическое описание границ территориальных зон в формате, установленным законодательством Российской Федерации в момент их изготовления. 

