Пояснительная записка

к проекту решения Думы городского округа Тольятти «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти, утвержденные решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 №1059» (Лада-Дом_ параметры жилых зон)

Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки                       г. Тольятти является разработчиком проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки (Постановление мэра г. Тольятти от 5 апреля 2005 г. № 54-1/п).

В соответствии с обращением АО «ФСК «Лада-Дом» на заседании Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки 13 ноября 2020 рассмотрен вопрос о внесении изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти в части исключения показателя «максимальная площадь земельных участков для многоквартирных малоэтажных, среднеэтажных, многоэтажных жилых домов» из регламентов жилых зон: Ж-2 (зона малоэтажной жилой застройки), Ж-3 (зона среднеэтажной жилой застройки), Ж-4 (зона многоэтажной жилой застройки, Ж-5 (зона смешанной жилой застройки)              (вх. №11940-вх/5 от 21.10.2020).
В производстве администрации городского округа Тольятти находятся обращения по вопросам предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для земельного участка в части изменения показателя «Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства», в том числе на объекты капитального строительства в целях завершения строительства объектов, предназначенных для обманутых граждан-участников долевого строительства.

Параметр «максимальная площадь земельных участков для многоквартирных малоэтажных, среднеэтажных, многоэтажных жилых домов» создает административный барьер, который увеличивает срок получения застройщиком разрешения на строительство на 3,5-4 месяца в связи с необходимостью получения разрешения на отклонение от предельных параметров. Данный фактор накладывает ограничения в создании комфортной городской среды, а также негативно влияет на темпы начало строительства, выполнения городских и региональных планов по вводу жилья в эксплуатацию.
В тоже время, согласно части 1 статьи 40 Градостроительного Кодекса Российской Федерации правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Однако, как следует из содержания части 1 статьи 40 Градостроительного Кодекса Российской Федерации разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а не от минимальных и (или) максимальных размеров земельных участков, которые, согласно статьям 1,38 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, наряду с предельными параметрами разрешенного строительства являются самостоятельной составляющей градостроительного регламента.
Комиссией по подготовке проекта правил землепользования и застройки предложено рассмотреть возможность изменения показателя «максимальная площадь земельных участков для многоквартирных малоэтажных, среднеэтажных, многоэтажных жилых домов» градостроительных регламентов жилых зон: Ж-2 (зона малоэтажной жилой застройки), Ж-3 (зона среднеэтажной жилой застройки), Ж-4(зона многоэтажной жилой застройки, Ж-5(зона смешанной жилой застройки).
На основании постановления администрации городского округа Тольятти от 01.02.2021 №297-п/1 принято решение о подготовке проекта решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти, утвержденные решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 года №1059, в части изменения показателя «максимальная площадь земельных участков для многоквартирных малоэтажных, среднеэтажных, многоэтажных жилых домов» градостроительных регламентов жилых зон: Ж-2 (зона малоэтажной жилой застройки), Ж-3 (зона среднеэтажной жилой застройки), Ж-4(зона многоэтажной жилой застройки, Ж-5(зона смешанной жилой застройки) с установлением максимальной площади земельных участков для жилых домов не подлежащей ограничению Правилами землепользования и застройки городского округа Тольятти. 
Указанное постановление опубликовано в газете «Городские ведомости» от 2 февраля 2021 №7 (2363).

Согласно постановлению администрации городского округа Тольятти от 12.02.2021 №515-п/1 назначены публичные слушания по проекту решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти в части изменения показателя «максимальная площадь земельных участков для многоквартирных малоэтажных, среднеэтажных, многоэтажных жилых домов» градостроительных регламентов жилых зон: Ж-2 (зона малоэтажной жилой застройки), Ж-3 (зона среднеэтажной жилой застройки), Ж-4 (зона многоэтажной жилой застройки, Ж-5 (зона смешанной жилой застройки) с установлением максимальной площади земельных участков для жилых домов не подлежащей ограничению Правилами землепользования и застройки городского округа Тольятти с 19 февраля 2021 г. по 19 марта 2021 г.

Оповещение о назначении публичных слушаний опубликовано в газете «Городские ведомости» опубликовано 19 февраля 2021 г.№ 12(2368)
Согласно части 14 статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации срок проведения публичных слушаний в случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, не может быть более чем один месяц.
