Пояснительная записка

к проекту решения Думы городского округа Тольятти «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти, утвержденные решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 №1059» (Дума_Лизы Чайкиной 21_Р-4)

Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки г. Тольятти является разработчиком проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки (Постановление мэра г. Тольятти от 5 апреля 2005 г. № 54-1/п).

На заседании Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки от 21.12.2017 г. рассмотрен вопрос о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти, утвержденные решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 года №1059, в части установления территориальной зоны Р-4 (зона городских лесов и лесопарков) в отношении земельного участка с кадастровым номером 63:09:0201057:16070, с местоположением: Самарская область, г. Тольятти, Комсомольский район, севернее здания, имеющего адрес: ул. Лизы Чайкиной, д. 21 и территориальной зоны Р-1 (зона территорий озеленения общего пользования) в отношении земельного участка с кадастровым номером 63:09:0201057:16069 с местоположением: Самарская область, г.Тольятти, Комсомольский район, западнее здания, имеющего адрес: ул.Есенина, д. 4.

Ранее мэром г.о.Тольятти были приняты постановления от 27.02.2015 №606-п/1 «О предварительном согласовании ООО «ИнвестСтройПроект» места размещения объекта капитального строительства: гостиницы, с местоположением:  Самарская область, г.Тольятти, Комсомольский район, севернее здания, имеющего адрес: ул. Лизы Чайкиной, д. 21» и № 607-п/1 «О предварительном согласовании ООО «ИнвестСтройПроект» места размещения объекта капитального строительства: гостиницы, с местоположением:  Самарская область, г.Тольятти, Комсомольский район, западнее  здания, имеющего адрес: ул.Есенина, д. 4». После чего были заключены договора аренды под строительство гостиниц.

По мнению депутатов Думы г.о. Тольятти, данное строительство будет явно носить  уплотнительный характер, на данных земельных участках находятся многолетние зеленые насаждения (более 500 штук). Вырубка деревьев, несомненно, окажет негативное влияние на настроения жителей Комсомольского района, которые неоднократно выступали, в  том числе на публичных мероприятиях, против вышеуказанной застройки.

Депутатами Думы г.о.Тольятти предложено рассмотреть вопрос о расторжении вышеуказанных договоров, а данные земельные участки отнести в Генеральном плане городского округа Тольятти  и в Правилах землепользования и застройки к лесным участкам, внести изменения в материалы таксации.
В настоящее время утвержден Генеральный план городского округа Тольятти Самарской области решением Думы городского округа Тольятти от 25.05.2018 № 1756.
Земельный участок с кадастровым номером 63:09:0201057:16070, с местоположением: Самарская область, г. Тольятти, Комсомольский район, севернее здания, имеющего адрес: ул. Лизы Чайкиной, д. 21 расположен в границах функциональной зоны: зона рекреационного назначения. Согласно утвержденной карте градостроительного зонирования городского округа Тольятти: Ж-4 (зона многоэтажной жилой застройки).
Земельный участок 63:09:0201057:16069 расположен в границах функциональной жилой зоны. При этом в разделе «Перечень объектов и параметры функциональных зон городского округа Тольятти, установленных генеральным планом» предусмотрено, что в составе функциональных зон могут выделяться земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, дорогами, объектами коммунального и бытового обслуживания, набережными, скверами, бульварами, земельными насаждениями, элементами благоустройства, водоемами и другими объектами, предназначенными для удовлетворение общественных интересов населения. 

Согласно предложению по внесению изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти принято решение о подготовке проекта решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти (постановление администрации городского округа Тольятти от 07.06.2018 №1722-п/1).

Указанное постановление опубликовано в газете «Городские ведомости» от 8 июня 2018 № 41 (2104).

На сегодняшний день принято решение Думы городского округа Тольятти о внесении изменений в Правила в части включения в основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства жилых зон вида разрешенного использования земельных участков «земельные участки (территории) общего пользования (12.0)». В связи с чем, для земельного участка с кадастровым номером 63:09:0201057:16069 с местоположением: Самарская область, г. Тольятти, Комсомольский район, западнее здания, имеющего адрес: ул. Есенина, д. 4 предусматривается вид разрешенного использования «скверы».
В соответствии с действующим законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности, проект внесения изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти подлежит обязательному рассмотрению на публичных слушаниях, на которых все заинтересованные лица, являющиеся участниками публичных слушаний, в рамках обеспечения равных возможностей для выражения своего мнения, вправе вносить свои предложения и замечания, касающиеся указанного документа, для включения их в протокол публичных слушаний.

Согласно постановлению администрации городского округа Тольятти от 10.07.2018г. №2024-п/1 публичные слушания по проекту решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти, утвержденные решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 №1059, в части установления территориальной зоны Р-4 (зона городских лесов и лесопарков) в отношении земельного участка с кадастровым номером 63:09:0201057:16070, с местоположением: Самарская область, г. Тольятти, Комсомольский район, севернее здания, имеющего адрес: ул. Лизы Чайкиной, д. 21,  будут проведены 13 сентября 2018 г.

Согласно части 13 статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.
