Пояснительная записка

к проекту решения Думы городского округа Тольятти
 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти, утвержденные решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 №1059»
 (в части исключения из Карты зон с особыми условиями использования территории городского округа Тольятти береговой полосы (учетный номер 63.09.2.283) и водоохранной зоны (учетный номер 63.09.2.288)
Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки г. Тольятти является разработчиком проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки (Постановление мэра г. Тольятти от 5 апреля 2005 г. № 54-1/п).

В связи с представлением прокурора города Тольятти Москалева А.Н. от 23.01.2019 г. № 34ж 2019 об устранении нарушений градостроительного законодательства администрации городского округа Тольятти предписано устранить допущенное нарушение федерального законодательства.

На заседании Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки от 1 марта 2019 года поручено администрации городского округа Тольятти в лице управления архитектуры и градостроительства департамента градостроительной деятельности подготовить проект решения Думы о внесении изменений в Правила землепользования и застройки в части исключения из Карты зон с особыми условиями использования территории городского округа Тольятти береговой полосы (учетный номер 63.09.2.283) и водоохранной зоны (учетный номер 63.09.2.288).
Из внесенного прокурором представления следует, что постановлением мэрии городского округа Тольятти от 09.08.2010 г. №2161-п/1 Степанянцу Э.Х., являющемуся собственником садового дома по адресу: г. Тольятти, Комсомольский района, восточнее пос. Федоровка, садоводческое товарищество «Урожай», участок №98, отказано в предоставлении на праве собственности земельного участка по данному адресу, в связи с расположением земельного участка на расстоянии менее 20 метров от уреза воды озера, что противоречит части 6 статьи 6 Водного кодекса Российской Федерации, согласно которой полоса земли вдоль береговой линии (границы водного объекта) водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров. 

Однако согласно заключениям Нижне-Волжского бассейнового водного управления от 23.08.2011 г. №ПМ-29/1664, от 28.08.2015 г. №КЕ-12/2311, справке Тольяттинской специализированной гидрометеорологической обсерватории от 25.09.2015 г. №15-03/1134, водный объект, расположенный в СНТ «Урожай» и прилегающий к территории дачного участка №98, представляет собой старицу-водоем в пойме реки, удлиненный в плане, зарастающий и имеющий связь с Саратовским водохранилищем только в период половодья, в остальное время связь с водохранилищем отсутствует, водный объект в реестр водных объектов не внесен. 

В Генеральном плане городского округа Тольятти, утвержденного решением Думы городского округа от 25.05.2018 г. №1756, сведения  о водоохранной зоне и береговой полосе вокруг водного объекта, указанного в представлении прокурора, отсутствует.

Учитывая, что Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти, утвержденные решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 г. №1059, в части установления на Карте зон с особыми условиями использования территории городского округа Тольятти береговой линии в отношении водного объекта, указанного в представлении прокурора, противоречат Генеральному плану городского округа Тольятти, требование Прокуратуры города Тольятти, изложенное в представлении об устранении нарушений градостроительного законодательства, является обоснованным, в связи с чем Правила землепользования и застройки необходимо привести в соответствие с Генеральным планом.
В настоящее время в едином государственном реестре недвижимости содержатся сведения о границах зон с особыми условиями использования территории: прибрежная защитная полоса (береговая полоса) 63.09.2.283, водоохранная зона 63.09.2.288. Указанные сведения внесены в порядке информационного взаимодействия, установленного статьей 15 Федерального закона Российской Федерации от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности» на основании карты (плана), подготовленного администрацией городского округа Тольятти.

Основанием для подготовки данной карты (плана), содержащей кроме прочего и границы указанных зон с особыми условиями использования территории послужили Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти, утвержденные решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 №1059.
Согласно постановлению администрации городского округа Тольятти от 13.03.2019 № 656-п/1 подготовлен проект решения Думы о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти в части исключения из Карты зон с особыми условиями использования территории городского округа Тольятти (Приложение № 2 к Правилам землепользования и застройки городского округа Тольятти) береговую полосу и водоохранную зону вокруг водного объекта озеро «Машкино» юго-восточнее микрорайона Федоровка в Комсомольском районе г.Тольятти.

