Пояснительная записка

к проекту решения Думы городского округа Тольятти «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти, утвержденные решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 №1059» (Диалог и др.)

Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки г. Тольятти является разработчиком проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки (Постановление мэра г. Тольятти от 5 апреля 2005 г. № 54-1/п).
В соответствии с заявлениями ООО «Диалог», ООО «Самарский фонд инвестиций», ООО «ДСК», Шаповаловой О.Г. на заседаниях Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки от 20.12.2018, 12.04.2019 г. рассмотрен вопрос о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти, утвержденные решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 года №1059, в части установления на Карте градостроительного зонирования городского округа Тольятти (Приложение №1 к Правилам землепользования и застройки городского округа Тольятти), жилых зон в соответствии со схемами приоритетных территорий (кварталов) западнее Московского проспекта. 

В целях разработки инвестиционного проекта развития жилых территорий города Тольятти и комплексного освоения площадок под новое жилищное строительство принято решение о подготовке проекта решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти (Протокол совещания под председательством главы городского округа от 20.11.2018 №173-прт/1).
Согласно Генеральному плану городского округа Тольятти Самарской области, утвержденному решением Думы городского округа Тольятти от 25.05.2018 № 1756, планировочная структура города определяет территории будущей застройки города. Один из крупных незастроенных участков, претендующих на самостоятельные планировочные районы является западный (за Московским проспектом) - нацеленный на перспективу развития города.

Рассматриваемая территория требует комплексного подхода в планировании с соблюдением баланса приоритетов города и интересов собственников земельных участков.
В то же время начинается активное освоение территории западнее Московского проспекта до западной границы городского округа Тольятти.
В соответствии с утвержденной картой градостроительного зонирования городского округа Тольятти, являющейся Приложением №1 к Правилам землепользования и застройки, утвержденным решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 г. №1059, в большей части земельные участки расположены в границах территориальной зоны СХ-2 (зона сельскохозяйственных угодий). Вместе с тем согласно карте градостроительного зонирования городского округа Тольятти, в границах которой планируется осуществление деятельности по жилищному строительству, земельные участки расположены в границах территориальных зон: Ж-4 (зона многоэтажной жилой застройки), Ц-3 (зона объектов здравоохранения и социального обеспечения), Ц-4 (зона объектов спортивного и физкультурно-оздоровительного назначения), Ц-5 (зона объектов торговли), Ц-6 (зона культовых объектов).

 Согласно постановлению администрации городского округа Тольятти от 25.04.2019 №1186-п/1 подготовлен проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти.
Указанное постановление опубликовано в газете «Городские ведомости» от 30 апреля 2019 года №31 (2193).
При подготовке проекта решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти и заполнении формы графического описания местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования территории (утв. приказом Минэкономразвития России от 23.11.2018 №650) предусмотрено установление границ территориальных зон: Ж-1А (зона коттеджной застройки); Ж-3(зона среднеэтажной жилой застройки); Ж-4 (зона многоэтажной жилой застройки).
Согласно постановлению администрации городского округа Тольятти от 07.04.2020 г. №1051-п/1 назначены публичные слушания по проекту решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти. 
Оповещение о назначении публичных слушаний по проекту решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти опубликовано в газете «Городские ведомости» от 10 апреля 2020 года №23 (2283).
Продолжительность проведения публичных слушаний по проекту решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти составляет 70 дней со дня оповещения жителей городского округа об их проведении до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний (с 10 апреля 2020 года по 19 июня 2020 года).
