Пояснительная записка

к проекту решения Думы городского округа Тольятти
 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки
 городского округа Тольятти, утвержденные решением Думы
 городского округа Тольятти от 24.12.2008 №1059»
 (Навизовский_ул. Кирова 146, г. Тольятти)

Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки г. Тольятти является разработчиком проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки (Постановление мэра г. Тольятти от 5 апреля 2005 г. № 54-1/п).
В соответствии с обращением Навизовского Игоря Васильевича   (вх.Н-600/М от 12.02.2020) на заседании Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки 21 февраля 2020 г. рассмотрен вопрос о внесении изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти, утвержденные решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 года №1059, в части установления на Карте градостроительного зонирования городского округа Тольятти (Приложение №1 к Правилам землепользования и застройки городского округа Тольятти) территориальной зоны Ж-3 (зона среднеэтажной жилой застройки) в отношении земельного участка с кадастровыми номерами 63:09:0301137:55, площадью 23414 кв.м, расположенного по адресу: Самарская область, г.Тольятти, Центральный район, ул. Кирова,146. 
Согласно Генеральному плану городского округа Тольятти Самарской области, утвержденному решением Думы городского округа Тольятти от 25.05.2018 № 1756, земельный участок с кадастровым номером 63:09:0301137:55 находится в границах функциональной зоны: жилая зона.

 В соответствии с утвержденной картой градостроительного зонирования городского округа Тольятти: ПК-4. Зона коммунально-складских объектов.

Рассматриваемое предложение по внесению изменений в правила не противоречит Генеральному плану городского округа Тольятти Самарской области.

В настоящее время указанный земельный участок имеет вид разрешенного использования: для завершения строительства гаража на 20 автомашин производственной базы. Имеющийся объект незавершенного строительства – нулевой цикл гаража на 20 автомашин производственной базы подлежит сносу.
С учетом западного и южного расположения индивидуальной жилой застройки, заявителем предложено изменить зону коммунально-складских объектов на жилую зону, с возможностью строительства четырехэтажных многоквартирных жилых домов.

В соответствии с предложением по внесению изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти принято решение о подготовке проекта решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти, в части установления на Карте градостроительного зонирования городского округа Тольятти (Приложение №1 к Правилам землепользования и застройки городского округа Тольятти) территориальной зоны Ж-3 (зона среднеэтажной жилой застройки) в отношении земельного участка с кадастровыми номерами 63:09:0301137:55 (постановление администрации городского округа Тольятти от 05.03.2020 №685-п/1).
Указанное постановление опубликовано в газете «Городские ведомости» от 13 марта 2020 года №17 (2277).
При подготовке проекта решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти и заполнении Формы графического описания местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования территории (утв. приказом Минэкономразвития России от 23.11.2018 №650) предусмотрено изменение границ территориальной зоны ПК-4 (зона коммунально-складских объектов).
Согласно постановлению администрации городского округа Тольятти от 08.05.2020 г. №1300-п/1 назначены публичные слушания по проекту решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти. 
Оповещение о назначении публичных слушаний по проекту решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти будет опубликовано в газете «Городские ведомости» 22 мая 2020 года.
Продолжительность проведения публичных слушаний по проекту решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти составляет 70 дней со дня оповещения жителей городского округа об их проведении до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний (с 19 мая 2020 года по 1 июня 2020 года).
