Пояснительная записка

к проекту решения Думы городского округа Тольятти «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти, утвержденные решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 №1059» (Порт Тольятти)

Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки г. Тольятти является разработчиком проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки (Постановление мэра г. Тольятти от 5 апреля 2005 г. № 54-1/п).

В соответствии с обращением ОАО «Порт Тольятти» на заседании Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки от 28 сентября 2017 г. рассмотрен вопрос о внесении в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти, утвержденные решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 № 1059 изменения в части включения в условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства территориальной зоны Т-3 (Зона объектов водного транспорта) вида разрешенного использования «Строительная промышленность» (6.6), в целях размещения завода по производству железобетонных изделий и конструкций (объект промышленного назначения III класса опасности согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03) при условии соблюдения действующих санитарных норм Российской Федерации (вх. 8228-вх/5 от 22.09.2017).
На территории порта «Тольятти», в границах земельного участка с кадастровым номером 63:09:0202052:898, расположенного по адресу: Самарская область, г. Тольятти, Комсомольский район, ул. Коммунистическая, планируется инвестиционный проект - строительство завода по производству железобетонных изделий и конструкций (объект промышленного назначения III класса опасности с размером санитарно-защитной зоны – 300 метров). Завод планируется разместить в 370 метрах от улицы Ярославской в юго-восточном направлении. Целью проекта является создание высокотехнологичного быстроадаптируемого производства сборных ЖБИ. Максимальная годовая производственная мощность предприятия составляет 25,2 тыс. куб. м ЖБИ.
Расположение предприятия в портовой зоне позволит использовать логистические/ транспортные преимущества, снизить экономическую нагрузку на предприятие за счет расположения завода на территории опережающего социально-экономического развития.
По материалам Генерального плана городского округа Тольятти Самарской области на расчётный срок до 2025 года, утвержденного решением Думы городского округа Тольятти от 02.03.2011г. № 480, согласно карте (схеме) функционального зонирования территории городского округа Тольятти Самарской области, указанный земельный участок расположен в границах функциональной зоны: Зона транспортной и инженерной инфраструктур (Зона водного транспорта). 

В соответствии с утвержденной Картой градостроительного зонирования городского округа Тольятти для данного земельного участка установлена территориальная зона Т-3 (Зона объектов водного транспорта). В соответствии с картой зон с особыми условиями использования территории городского округа Тольятти: 
Границы зон с особыми условиями использования территории (ориентировочная санитарно-защитная зона, 3-й пояс зоны санитарной охраны источников водоснабжения, зона затопления 1% паводком, водоохранная зона) были отражены на Карте градостроительного зонирования на основании пункта 5 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации при подготовке действующих на сегодняшний день Правил землепользования и застройки городского округа Тольятти.
Согласно предложению по внесению изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти принято решение о подготовке проекта решения Думы городского округа Тольятти о внесении изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти, утвержденные решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 года №1059 (постановление мэрии городского округа Тольятти от 13.10.2017 № 3392-п/1).

Указанное постановление опубликовано в газете «Городские ведомости» от 17.10.2017 №76.
В соответствии с действующим законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности, проект внесения изменения в Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти подлежит обязательному рассмотрению на публичных слушаниях, на которых все заинтересованные лица, являющиеся участниками публичных слушаний, в рамках обеспечения равных возможностей для выражения своего мнения, вправе вносить свои предложения и замечания, касающиеся указанного документа, для включения их в протокол публичных слушаний.

Согласно части 14 статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации срок проведения публичных слушаний в случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, не может быть более чем один месяц.
