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Финансово-экономическое обоснование к материалам, направляемым для рассмотрения на заседании Думы городского округа Тольятти, по вопросу внесения изменений в решение Думы городского округа Тольятти от 01.10.2008 г. № 972  «О коэффициентах и процентах от кадастровой стоимости земельных участков, применяемых при определении размера арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории городского округа Тольятти» 

Расчет арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые  не  разграничена, производится в соответствии с Порядком  определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории Самарской области и предоставленные в аренду без торгов, размер арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые  не  разграничена, находящихся на территории Самарской области, утвержденным Постановлением правительства Самарской области от 06.08.2008  № 308.
В случае утверждения предлагаемых значения коэффициентов вида разрешенного использования и процентов от кадастровой стоимости ожидается изменение начислений арендной платы по действующим договорам аренды земельных участков. Расчет изменения арендной платы представлен в приложении 1.

Учитывая устойчивую тенденцию по оспариванию кадастровой стоимости земельных участков с целью уменьшения арендной платы за земельные участки, следует ожидать, что произойдет снижение начислений арендной платы. Расчет возможного изменения начислений в связи с оспариванием кадастровой стоимости представлен в приложении 2. 
По итогам предшествующих двух лет фактический процент собираемости от начисленной суммы арендной платы составляет 69,1 % (2016 г. –64 %, 2017 г.- 74,2 %)

Таким образом, при утверждении предлагаемых изменений  дополнительные поступления в бюджет городского округа Тольятти от арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, с учетом собираемости могут составить 68 662 тыс. руб. (164 492-52709-12417)*69,1%. 
Глава городского округа                                                                 С.А. Анташев
приложение 1

	Расчет изменения арендной платы за земельные участки, предоставленные для целей не связанных со строительством.

	Вид разрешенного использования земельных участков 
	Кол-во действующих договоров аренды, рассчитываемых с применением Кв
	Общая площадь ЗУ в аренде, кв.м.
	По действующей методике
	По проекту решения
	Изменение  начислений годового размера арендной платы, 

	
	
	
	Формула расчета: Ап = Скад*Кв*Ки
	Формула расчета: Ап = Скад*Кв*Ки
	тыс. руб.

	
	
	
	Коэффициент за вид разрешенного использования земельного участка
	Размер годовой арендной платы, руб.
	Среднее значение арендной платы за 1 кв.м. 
	Коэффициент за вид разрешенного использования земельного участка
	Размер годовой арендной платы, руб.
	Среднее значение арендной платы за 1 кв.м. 
	 

	Общее количество,                          в том числе по основным видам использования:
	2560
	6269837,57
	 
	273 119 389,99  
	 
	
	437 611 716,99  
	 
	164 492 327,00  

	под объектами торгового назначения, АЗС
	1014
	344830,36
	0,0355
	65 580 964,13  
	190,18
	0,0705
	131 533 933,14  
	381,45
	65 952 969,01  

	общественное питание
	43
	69242,22
	0,026
	6 983 248,96  
	100,85
	0,0705
	19 481 757,38  
	281,36
	12 498 508,42  

	придорожный сервис
	41
	94410,9
	0,0147
	7 409 357,83  
	78,48
	0,0705
	35 534 675,35  
	376,38
	28 125 317,52  

	объекты делового назначения
	561
	101323,71
	0,05
	20 822 927,12  
	205,51
	0,0622
	31 306 519,91  
	308,98
	10 483 592,79  

	производство, склады
	154
	1743548,96
	0,0426
	97 886 215,52  
	56,14
	0,0586
	134 437 868,62  
	77,11
	36 551 653,10  

	Гостиница
	1
	13564
	0,0494
	2 018 599,43  
	148,82
	0,122
	4 985 205,07  
	367,53
	2 966 605,64  

	Автостоянки
	136
	308427,4
	0,0178
	13 232 477,18  
	42,90
	0,0287
	21 349 708,12  
	69,22
	8 117 230,94  

	Гаражи
	26
	102623,42
	0,0089
	2 972 804,08  
	28,97
	0,0287
	9 589 113,70  
	93,44
	6 616 309,62  

	ИЖС
	42
	11322
	0,0127
	184 906,17  
	16,33
	0,0246
	364 723,82  
	32,21
	179 817,65  

	Бытовое обслуживание
	49
	5865,75
	0,0156
	748 273,91  
	127,57
	0,0111
	532 425,65  
	90,77
	-215 848,26  

	Коммунальное обслуживание
	98
	1210538,57
	0,0105
	13 730 088,19  
	11,34
	0,0109
	14 325 944,82  
	11,83
	595 856,63  

	Связь
	10
	16509
	0,3126
	5 603 233,98  
	339,40
	0,1188
	2 129 444,01  
	128,99
	-3 473 789,97  

	Объекты рекреационного, оздоровительного назначения
	10
	238679
	0,0196
	2 623 154,35  
	10,99
	0,0081
	1 079 648,29  
	4,52
	-1 543 506,06  

	
	49
	781309,51
	0,0162
	11 064 695,50  
	14,16
	0,0081
	5 532 347,76  
	7,08
	-5 532 347,74  


	Расчет изменения арендной платы за земельные участки, предоставленные для  строительства.

	Виды строительства
	Количество договоров, рассчитываемых по методике
	Арендуемая площадь, кв.м.
	Размер арендной платы по действующей методике
	Размер арендной платы по проекту
	Изменение арендной платы, руб. 

	
	
	
	Процент от кадастровой стоимости земельных участков
	Размер арендной платы в год, руб.
	Средний размер арендной платы за 1 кв.м., руб.
	Процент от кадастровой стоимости земельных участков
	Размер арендной платы в год, руб.
	Средний размер арендной платы за 1 кв.м., руб.
	

	Общее количество,                                                             в том числе по видам:
	102
	1365209
	 
	114 511 084,40  
	 
	 
	61 734 045,03  
	 
	-52 777 039,37  

	Строительство гаражей и автостоянок, в том числе гаражных комплексов
	4
	25245
	12
	6 566 622,96  
	260,12
	3,88
	2 123 208,09  
	84,10
	-4 443 414,87  

	Строительство объектов торговли, общественного питания, бытового обслуживания, автозаправочных и газонаполнительных станций, объектов автосервиса
	17
	221103
	4
	26 265 013,84  
	118,79
	4,25
	27 906 577,21  
	126,22
	1 641 563,37  

	
	14
	40675
	12,7
	9 095 625,78  
	223,62
	4,25
	3 043 811,78  
	74,83
	-6 051 814,00  

	Строительство объектов, обеспечивающих деятельность организаций образования, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры и искусства, религиозных объектов
	1
	12220
	3,3
	967 690,92  
	79,19
	4,28
	1 255 065,80  
	102,71
	287 374,88  

	
	9
	36915
	6,8
	7 472 700,86  
	202,43
	4,28
	5 349 395,60  
	144,91
	-2 123 305,26  

	Строительство промышленных объектов, объектов коммунального хозяйства, объектов материально-технического снабжения, объектов связи
	4
	16940
	3,9
	810 585,47  
	47,85
	3,76
	781 487,52  
	46,13
	-29 097,95  

	
	2
	10513
	6,1
	940 256,90  
	89,44
	3,76
	579 568,19  
	55,13
	-360 688,71  

	
	25
	235197
	12,2
	21 425 242,00  
	91,09
	3,76
	6 603 189,49  
	28,08
	-14 822 052,51  

	Строительство административных объектов, зданий делового и коммерческого назначения, объектов для обеспечения деятельности административно-управленческих и общественных организаций, финансовых, кредитных, страховых организаций, организаций пенсионного обеспечения
	4
	41429
	4,2
	3 375 269,79  
	81,47
	4,96
	3 986 032,89  
	96,21
	610 763,10  

	
	5
	49393
	4,4
	6 824 437,88  
	138,17
	4,96
	7 693 002,70  
	155,75
	868 564,82  

	Строительство объектов рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения, гостиничных комплексов
	17
	675579
	12,2
	31 735 328,43  
	46,98
	1,41
	3 667 771,57  
	5,43
	-28 067 556,86  

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Жилищное строительство
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Виды строительства
	Количество договоров, рассчитываемых по методике
	Арендуемая площадь, кв.м.
	Размер арендной платы по действующей методике
	Размер арендной платы по проекту
	Изменение арендной платы, руб. 

	
	
	
	Процент от кадастровой стоимости земельных участков
	Размер арендной платы в год, руб.
	Средний размер арендной платы за 1 кв.м., руб.
	Процент от кадастровой стоимости земельных участков
	Размер арендной платы в год, руб.
	Средний размер арендной платы за 1 кв.м., руб.
	

	Строительство многоэтажных и малоэтажных жилых объектов, в том числе индивидуальных жилых домов, осуществляемое юридическими и физическими лицами
	94
	475904
	1,5
	9 856 363,07  
	20,71
	1,51
	9 923 435,00  
	20,85
	67 071,93  


	
	
	
	
	
	
	приложение 2

	Расчет снижения начислений в связи с оспариванием кадастровой стоимости

	Вид использования земельного участка
	Количество договоров с неизмененной кадастровой стоимостью 
	Средний размер кадастровой стоимости за 1 кв.м. , руб. 
	Размер годовой арендной платы по действующей методике, руб.
	Размер годовой арендной платы по проекту, руб.
	Изменение начислений арендной платы, руб. (ст.5 - ст. 4)
	Выпадающие начисления из расчета фактического процента выпадения от уровня начислений по итогам 2016,2017 г. (ст. 6*17,3%)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	под объектами торгового назначения, АЗС
	656
	8698,29
	22034585,1
	36530038,04
	14 495 452,94  
	2 507 713,36  

	общественное питание
	9
	8837,08
	1322108,47
	4 183 472,32  
	2 861 363,85  
	495 015,95  

	придорожный сервис
	20
	8590,17
	5603704,98
	23997360,61
	23 997 360,61  
	4 151 543,39  

	объекты делового назначения
	248
	6509,6
	9549387,82
	17500521,41
	23 997 360,61  
	4 151 543,39  

	производство, склады
	62
	1902,42
	17095769,14
	23524525,11
	6 428 755,97  
	1 112 174,78  

	ИТОГО
	 
	 
	 
	 
	 
	12 417 997,86  


