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Финансово-экономическое обоснование к материалам, направляемым для рассмотрения на заседании Думы городского округа Тольятти, по вопросу принятия решения «О порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности городского округа Тольятти и предоставленные в аренду без торгов»
В настоящее время арендная плата за земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования и предоставляемые в аренду без проведения торгов, определяется в соответствии с Положением «О порядке определения размера арендной платы за землю в городском округе Тольятти», утвержденным постановлением мэра г. Тольятти от 23.07.2004 № 94-1/п (далее – Постановление № 94-1/п).

В соответствии с Постановлением № 94-1/п размер арендной платы за 1 кв. м земельного участка в год определяется по формуле:
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УПКС - удельный показатель кадастровой стоимости земли в рублях за 1 кв. м в год;

ВП - величина процента от удельного показателя кадастровой стоимости земли в процентах;

Кв - коэффициент за вид разрешенного использования земельного участка;

Кд - дополнительный коэффициент, применяемый в предусмотренных Положением случаях.

 Проектом решения предлагается определять арендную плату:

 - за земельные участки, предоставленные для целей не связанных со строительством, по формуле: Ап = Скад x Кв x Ки,

где Скад - кадастровая стоимость земельного участка по состоянию на 1 января расчетного года. 
Кв - коэффициент вида использования земельного участка, установленный решением.
Ки - коэффициент инфляции расчетного года, определяемый исходя из максимального уровня инфляции (потребительских цен), устанавливаемого в рамках прогноза социально-экономического развития Самарской области. 

- за земельные участки, предоставленные для целей строительства как процент от кадастровой стоимости земельного участка.
Предлагаемый проект решения Думы городского округа Тольятти предусматривает определение размера арендной платы в соответствии с порядком определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории Самарской области.
Действующий порядок определения размера арендной платы, утвержденный Постановлением № 94-1/п, не предусматривает индексации на уровень инфляции, в связи с чем принятие решения Думы городского округа Тольятти повлечет увеличение арендной платы за земельные участки, предоставленные для целей, не связанных со строительством, на величину коэффициента инфляции.
Кроме того, в результате принятия решения Думы городского округа Тольятти размер коэффициентов вида разрешенного использования и процентов от кадастровой стоимости будет установлен в размере, отличном от действующих значений величины процента и коэффициентов за вид разрешенного использования земельного участка.
При этом новые значения коэффициентов вида разрешенного использования и процентов от кадастровой стоимости, установленные отдельными решениями Думы городского округа Тольятти, соответствуют экономически обоснованному размеру арендной платы, определенному по результатам выполнения работ по муниципальному контракту по экономическому обоснованию и определению размера арендной платы за земельные участки, расположенные в границах городского округа Тольятти. 
В случае принятия решения Думы городского округа Тольятти ожидается изменение размера поступлений от арендной платы за земельные участки. Расчет изменения арендной платы представлен в Приложении 1.
По итогам предшествующих трех лет фактический процент собираемости от начисленной суммы арендной платы составляет 79,8 % (2018 г. –77,9 %, 2019 г. – 79,6 %, 2020 г. – 81,8,%).
Таким образом, при утверждении предлагаемого Порядка определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности городского округа Тольятти и предоставленные в аренду без торгов, дополнительные поступления в бюджет городского округа Тольятти с учетом собираемости году могут составить 11 057 947 руб. (13 857 077 руб.)*79,8%.
Глава городского округа                                                                         Н.А.Ренц
                                                                                                                                                                                                           Приложение 1.

Расчет изменения арендной платы за земельные участки, предоставленные для целей, не связанных со строительством
	Названия строк
	 Количество  
	 Площадь, кв.м 
	Применяемые при расчете аренды Кв, проценты
	Кв по проекту (Формула расчета: Ап = Скад*Кв*Ки)
	Годовой размер аренлной платы действующий (руб.)
	динамика % по КВ
	годовой размер арендной платы с предложенными Кв
	измнение начислений арендной платы (руб.)

	 Ритуальное использование
	1
	942 
	3,5%, Кв 0,01 
	0,0337
	1108,64
	-3,86%
	1065,85
	-42,79

	 ИЖС
	45
	13 742 
	 2% Кв 1
	0,0311
	125257,49
	35,69%
	169961,89
	44704,40

	 Огородничество
	1
	482,00 
	1% 
	0,01
	1990,8
	0,00%
	1990,80
	0,00

	 Общественное использование
	12
	40 572,09 
	3%, 0,1%, 3,5%, 1,5%, Кв 0,01
	0,0203, 0,0213, 0,0219
	                57 500   
	5,00%
	60374,93
	2875,00

	 Малоэтажная многоквартирная застройка
	3
	5 600,00 
	1,5%, 2%, 3% 
	0,0149
	414287
	-47,65%
	216879,24
	-197407,76

	 Коммунальное обслуживание
	17
	61 919 
	6% Кв 0,5 
	0,0215
	2460918,06
	-179,06%
	-1945601,82
	-4406519,88

	 Коммерческое использование
	195
	347 032,30 
	3% Кв1, 3,5% 
	0,0453, 0,0622, 0,0599, 0,0544
	33625503,25
	41,40%
	47546461,60
	13920958,35

	 Гостиницы
	3
	8 206 
	3%, Кв 0,5 
	0,0329
	387399,17
	8,81%
	421529,04
	34129,87

	 Рекреация
	5
	163 101,38 
	1,5% Кв1 
	0,02
	940468,55
	25,00%
	1175585,69
	235117,14

	 АЗС
	13
	35 828,27 
	3%, Кв 1 
	0,0284
	3252038,04
	-5,60%
	3069923,91
	-182114,13

	 Производственное использование
	31
	519 000,67 
	3%,Кв 1 
	0,0551, 0,0559,
	7355860,65
	45,95%
	10735878,62
	3380017,97

	 Сервис придорожный
	9
	29 165,91 
	3%, Кв 0,3 
	0,0268
	534388,43
	-11,94%
	470582,45
	-63805,98

	 Обеспечение производства (коммунальное, вспомогательное)
	20
	231 849,56 
	6%, Кв 0,5 
	0,0215
	2670179,62
	-179,07%
	-2111311,03
	-4781490,65

	 Стоянки. Гаражи индивидуальные. ГСК, паркинги
	30
	109 392,05 
	1% Кв 0,5, 1% Кв 1 
	0,0179
	6010864,24
	44,13%
	8663458,63
	2652594,39

	 Гаражи производственные
	11
	        178 026   
	6% Кв1, 2% Кв1, 1% Кв1
	0,0461
	9215526,49
	34,92%
	12433588,34
	3218061,85

	Общий итог
	       396   
	 
	 
	 
	67053290,36
	 
	80910368,13
	13857077,77


