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Финансово-экономическое обоснование к материалам, направляемым для рассмотрения на заседании Думы городского округа Тольятти, по вопросу внесения изменений в решение Думы городского округа Тольятти от 01.10.2008 г. № 972  «О коэффициентах и процентах от кадастровой стоимости земельных участков, применяемых при определении размера арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории городского округа Тольятти» 

В соответствии с Постановлением правительства Самарской области от 06.08.2008  № 308 «Об утверждении порядка определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории Самарской области и предоставленные в аренду без торгов» размер арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые  не  разграничена, находящихся на территории Самарской области и предоставляемых для строительства, определяется на основании кадастровой стоимости земельного участка и рассчитывается в процентах. 
Решениями Самарского областного суда от  16.04.2018 по делу № 3а-838/2018 г., от  16.05.2018 г. по делу №3а-30/2018, от  26.04.2018 г. по делу № 3а-914/2018 признаны  недействующими  пункты 2, 3  Приложения  № 3 к решению Думы городского округа Тольятти  от  01.10.2008 г.  № 972  в  редакции решения от 01.03.2017 № 1351 в зависимости от периода строительства в отношении земельных участков, предоставленных для строительства объектов общественного питания, объектов физической культуры и спорта, автозаправочных и газонаполнительных станций.
Анализ действующих договоров аренды земельных участков, предоставленных для строительства объектов общественного питания, объектов физической культуры и спорта, автозаправочных и газонаполнительных станций, показал следующее:

1. В соответствии с п. 2 Приложения № 3 определяется размер арендной платы по 4 договорам аренды, предоставленным для строительства объектов общественного питания, при этом по всем договорам расчет арендной платы производится исходя из процента за четвертый и последующие годы использования земельного участка (12,7%). Годовой размер арендной платы по данным договорам аренды составляет  5 427,68 тыс. руб.

2. В соответствии с п. 3 Приложения № 3 определяется размер арендной платы по  4 договорам аренды, предоставленным для строительства объектов физической культуры и спорта. По 3 договорам расчет арендной платы производится исходя из процента за четвертый и последующие годы использования земельного участка (6,8%), по 1 договору из процента за третий год использования земельного участка (3,3 %). Годовой размер арендной платы по данным договорам аренды составляет  4 163,41 тыс. руб.

3. В соответствии с п. 2 Приложения № 3 определяется размер арендной платы по 6 договорам аренды, предоставленным для строительства  автозаправочных и газонаполнительных станций, при этом по всем договорам расчет арендной платы производится исходя из процента за четвертый и последующие годы использования земельного участка (12,7%). Годовой размер арендной платы по данным договорам аренды составляет           5 297,41 тыс. руб.

Установившаяся судебная практика по вопросу определения  размера арендной платы в случае отсутствия в нормативном правовом акте органа местного самоуправления видов использования земельных участков для строительства объектов общественного питания, объектов физической культуры и спорта, автозаправочных и газонаполнительных станций, на настоящий момент отсутствует.

В случае исключения из пунктов 2, 3 Приложения № 3 процентов от кадастровой стоимости для земельных участков, предоставленных для строительства объектов общественного питания, объектов физической культуры и спорта, автозаправочных и газонаполнительных станций, в период до принятия нового нормативного правового акта органа местного самоуправления, устанавливающего соответствующие проценты от кадастровой стоимости для земельных участков, расположенных на территории городского округа Тольятти, при расчете арендной платы возможно установление практики применения:

1. Размера процентов от кадастровой стоимости, установленного для  указанных  видов  Таблицей 2  Методики определения размера арендной платы за использование земельных участков,  государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории Самарской области и предоставляемых для строительства (Приложение № 2 к Порядку определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории Самарской области и предоставленные в аренду без торгов, утвержденному Постановлением правительства Самарской области от 06.08.2008 № 308)(далее Методика).
Сравнение применяемых для расчета арендной платы процентов с процентами,  установленными  для  указанных  видов  Таблицей 2  Методики, представлено в таблице.

	№ п/п
	Процент от кадастровой стоимости земельных участков, установленный в зависимости от периода использования земельного участка решением Думы городского округа Тольятти  от 01.10.2008 № 972 (в ред. от 01.03.2017 № 1351)
	Процент от кадастровой стоимости земельных участков, установленный в зависимости от периода использования земельного участка Постановлением правительства Самарской области от 06.08.2008 

 № 308 

	
	Виды строительства
	Первые два года
	Третий год
	Четвертый и последующие годы
	Виды строительства
	Первые два года
	Третий год
	Четвертый и последующие годы

	1
	Строительство объектов торговли, общественного питания, бытового обслуживания, автозаправочных и газонаполнительных станций, объектов автосервиса
	4,0
	6,2
	12,7
	Строительство объектов торговли, общественного питания, бытового обслуживания, автозаправочных и газонаполнительных станций, объектов автосервиса
	4,0
	6,2
	12,7

	2
	Строительство объектов, обеспечивающих деятельность организаций образования, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры и искусства, религиозных объектов
	1,65
	3,3
	6,8
	Строительство объектов, обеспечивающих деятельность организаций образования, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры и искусства, религиозных объектов
	1,65
	3,3
	6,8


Таким образом, в случае применения процентов от кадастровой стоимости, установленных Таблицей  2  Методики, по действующим договорам аренды, заключенным для строительства  объектов общественного питания, объектов физической культуры и спорта, автозаправочных и газонаполнительных станций выпадения доходов от арендной платы в сравнении с размером, рассчитанным в соответствии с решением Думы городского округа Тольятти  от  01.10.2008   № 972  в  редакции решения от 01.03.2017 № 1351 не произойдет.

2. Размера процентов от кадастровой стоимости, установленного для  указанных  видов  решением  Думы городского округа Тольятти от 01.10.2008  № 972 в редакции решения от 26.06.2013 № 1247.
Установление практики определения размера арендной платы исходя из размера процентов от кадастровой стоимости, установленного для  указанных  видов  решением  Думы городского округа Тольятти от 01.10.2008  № 972 в редакции решения от 26.06.2013 № 1247 повлечет снижение доходов от арендной платы за земельные участки.

Сравнение процентов от кадастровой стоимости,  установленных для  указанных  видов  решением  Думы городского округа Тольятти от 01.10.2008  № 972  в редакциях решения от 01.03.2017 № 1351 и  от 26.06.2013 № 1247,  представлено в таблице.
	N п/п
	Виды строительства
	Процент от кадастровой стоимости земельных участков, установленный в зависимости от периода использования земельного участка решением Думы от 01.10.2008 № 972 (в ред. от 01.03.2017г. №1351)
	Процент от кадастровой стоимости земельных участков, установленный в зависимости от периода использования земельного участка решением Думы  от 01.10.2008 № 972 (в ред. от 26.06.2013 г. № 1247)

	
	
	Первые два года
	Третий год
	Четвертый и последующие годы
	Первые два года
	Третий год
	Четвертый и последующие годы

	2
	Строительство объектов торговли, общественного питания, бытового обслуживания, автозаправочных и газонаполнительных станций, объектов автосервиса
	4,0
	6,2
	12,7
	0,7
	1,4
	2,1

	3
	Строительство объектов, обеспечивающих деятельность организаций образования, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры и искусства, религиозных объектов
	1,65
	3,3
	6,8
	0,73
	1,6
	2,19


Ожидаемое выпадение доходов в случае применения при расчете арендной платы размера процентов от кадастровой стоимости, установленного для  указанных  видов  решением  Думы городского округа Тольятти от 01.10.2008  № 972 в редакции решения от 26.06.2013 № 1247, составит:

- от арендной платы за земельные участки, предоставленные для строительства объектов общественного питания 1464,55 тыс. руб. за период с 05.09.2018 г. по 31.12.2018 г.;

- от арендной платы за земельные участки, предоставленные для строительства физической культуры и спорта 649,83 тыс. руб. за период с 03.10.2018 г. по 31.12.2018 г

- от арендной платы за земельные участки, предоставленные для строительства объектов автозаправочных и газонаполнительных станций 1005,43 тыс. руб. за период с 10.10.2018 г. по 31.12.2018 г

Глава городского округа                                                                 С.А. Анташев
