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1. Общие данные.

Данное проектное обоснование отклонения от предельных (минимальное и максимальное количество этажей зданий, строений и сооружений -1-5) параметров разрешённого строительства (реконструкции) объекта капитального строительства «Гараж №103. Реконструкция» по адресу: 
Самарская обл. г. Тольятти, Автозаводский район, ул. Офицерская 35,

выполнено в соответствии со следующими документами:

1. Техническое задание на проектирование.

2. Предпроектная документация разработанная ООО «СРЕДА».

3. Градостроительный план земельного участка №РФ-63-2-09-0-00-2020-3916 от 15.12.2020 г.

4. Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти, утверждённые решением Думы г. о. Тольятти №1059 от 24.12.2008 г. в редакции №439 от 19.02.2020 г. 
2. Сведения о функциональном назначении объекта
Функциональное назначение здания – здание гаражно-строительного кооператива №103.
Целью получения разрешения на  отклонение от предельных параметров строительства, реконструкции объекта капитального  строительства является приведение в соответствие фактических параметров здания, введённого в эксплуатацию в 2002 году и Правил землепользовании и застройки (в части количества этажей) для последующей реконструкции здания гаража. 
Объект имеет следующие технико-экономические показатели

	Наименование

показателей


	Ед.изм.
	Кол-во

	1.Площадь участка


	га
	0,68

	2.Площадь застройки


	М2
	3808

	3.Общая площадь 

здания


	М2
	22 109,7

	4.Строительный объем


	М3
	12 160

	5.Количество этажей здания
	Шт.
	6

	6.Вместимость гаража


	машиномест
	574


3. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства.

Земельный участок, на котором планируется проводить реконструкцию здания гаража, расположен по адресу: Российская Федерация, Самарская область, городской округ Тольятти, г. Тольятти,  Автозаводский район,
 ул. Офицерская, 35.

Кадастровый номер земельного участка: 63:09:0101155:507
     В соответствии с Градостроительным планом земельного участка №РФ-63-2-09-0-00-2020-3916 от 15.12.2020 г., объект находится в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

Градостроительная зона Ж-4. Зона многоэтажной жилой застройки.
Разрешённый вид использования земельного участка – объекты гаражного назначения (2.7.1.).

Участок проектирования расположен в климатическом районе IIB.
Рельеф земельного участка относительно ровный с незначительным понижением в южном направлении. Абсолютные отметки поверхности колеблются от 82,50 м до 82,67 м.

     Общая площадь земельного участка – 6800 кв. м.
Объекты, включённые в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, на участке отсутствуют.
Планируемая реконструкция здания не нарушает существующие транспортные связи и существующие коммуникации.
.
4. Предельные (минимальные и максимальные) параметры разрешённого строительства (реконструкции) объектов капитального строительства на конкретном земельном участке:
1. Предельные (минимальное и (или) максимальное) размеры земельного участка для гаражей и стоянок легковых автомобилей – не подлежит ограничению.
2. Минимальные отступы  от границ земельных участков, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений, за пределами которых запрещено строительство – не подлежит ограничению.

3. Предельная (минимальная и максимальная) высота зданий, строений и сооружений – не подлежит ограничению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: -зданий, строений, сооружений – 60%.
	Наименование параметра
	По ПЗЗ
	По расчёту проекта
	Примечания

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемая, как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
зданий, строений, сооружений.
	60 %
	59,88%
	Не требуется отклонение от предельных параметров.


5. Предельное (минимальное и максимальное) количество этажей зданий, строений, сооружений -1-5.

	Наименование параметра
	По ПЗЗ
	По факту
	Примечания

	Предельное (минимальное и максимальное) количество этажей зданий, строений, сооружений.
	1-5
	6
	Требуется отклонение от  предельных параметров разрешённого строительства в части количества этажей.


Здание гаража с кадастровым номером 63:09:0101155:644 по адресу: Российская Федерация, Самарская область, г. Тольятти, Автозаводский район, ул. Офицерская, д 35 введено в эксплуатацию в 2002 году с количеством этажей – 6 (в том числе три – подземные), то есть, до утверждения  Правил Землепользования и Застройки.
Несоответствие фактических  параметров здания утвержденному строительному регламенту не позволяет провести реконструкцию объекта.
5. О потребностях в системах инженерно-технического обеспечения, общая информация о планируемых объёмах  ресурсов, необходимых для функционирования объекта:
      - электроснабжение – 15 кВт.

6. О территориях, подверженных риску негативного воздействия на окружающую среду (если отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объекта капитального строительства может оказать такое негативное воздействие на окружающую среду):

      - нет

7. Год ввода в эксплуатацию.

Здание гаража по адресу: Самарская область, г. Тольятти, Автозаводский район,

 ул. Офицерская 35, введено в эксплуатацию  в 2002 г. с количеством этажей – 6 (в том числе 3 подземных). 
Акт приемки законченного строительством объекта № 1005-6/р от 15.03.2002г. 

8.О соблюдении требований технических регламентов.
Решения, содержащиеся в эскизном проекте, подтверждают соблюдение требований технических регламентов.
Для указанного земельного участка, при отклонении от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, требования технических регламентов соблюдаются.

Директор  ______________________ Малахов А.Н.

