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Проектная документация разработана в соответствии с  

-заданием на проектирование, 
-градостроительным регламентом, 
-документами об использовании земельного участка для строительства, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий с соблюдением технических условий и соответствует требованиям технических регламентов.
ГИП                                                         Васильева И. В.

Общая часть.
Концепция застройки территории многоквартирными жилыми зданиями базируется на основании проекта планировки территории, утвержденного постановлением Мэрии Городского округа Тольятти и расположена западнее Московского проспекта  в Автозаводском районе г. Тольятти. 
       Состоит из двух смежных участков с кадастровыми номерами 63:09:0103035:1254 и  63 :09:0103035:1256 соответственно.

1. Характеристика земельного участка.
        Территория, отведенная под строительство жилого комплекса расположена           западнее Московского проспекта Автозаводского района г. Тольятти. 
       С севера граничит с территорией свободной от застройки, которая прилегает к ул. Свердлова, с востока и юга – территория, свободная от застройки.  
      Относится к II В климатическому району и к III дорожно-климатической зоне.

        Расчетная зимняя температура воздуха -30◦ С, абсолютный минимум -45◦ С.
        Среднегодовое количество атмосферных осадков в пределах 327 мм до 565мм.
        Преобладающие  ветры - юго-западного и южного направления.
        Средняя скорость ветра колеблется от 4,0 м/сек (апрель) до 7,0 м/сек (октябрь). Максимальная скорость ветра 20-24 м/сек (4-5 раз за сезон).
        Расчетная глубина промерзания грунтов - 1,6м, максимальная глубина промерзания-1,9м.
        На территории площадки деревья и постройки отсутствуют. 
        Рельеф - умеренный.

2. Обоснование границ санитарно-защитной зоны.
   Не требуется.
3. Обоснование планировочной организации земельного участка.
         Участок отнесен к зоне Ж-4 -  зона многоэтажной жилой застройки.  Состоит из двух смежных участков с кадастровыми номерами 63:09:0103035:1254 и  63 :09:0103035:1256 соответственно. (Приложение №1 к правилам землепользования и застройки городского округа Тольятти).
         На участке планируется разместить жилой комплекс этажностью от 5 до 8
этажей. Общая площадь объектов капитального строительства  не превышает

максимально допустимую площадь для этой территории.
       Максимальный коэффициент застройки данной зоны составляет 1,5.

       Предусмотрено обеспечение жилого комплекса машино-местами, на открытых стоянках в границах земельного участка

4. Благоустройство территории.
         Основной идеей при создании проекта комплекса является создание  закрытой территории от посторонних лиц, комфортное дворовое  пространство  для детей и  взрослых, с зелеными насаждениями, малыми архитектурными формами. 
        Дороги и парковки вынесены за пределы жилого комплекса. Внутри организованы пешеходные тротуары и дороги с  возможностью  проезда специализированной техники (пожарные машины, скорая помощь и  т.д.).
        Комплекс состоит из нескольких групп жилых домов, со своей внутридворовой площадкой  каждая, объединенных общим бульваром.

       Дома разной этажности: 5-ти этажные жилые дома (4 жилых этажа, 1- тех-

нический этаж), 8-ми этажные жилые дома, спроектированные из ж/б панелей с высотой  этажа – 3,0м. 
        Фасады каждой жилой группы решены в своей цветовой гамме, но в общей стилистике комплекса. При отделке фасадов используются: декоративная штукатурка, клинкерная плитка, композитные материалы природных цветов.

        Проектом предусматриваются условия удобного передвижения маломобильных групп населения по территории согласно требованиям градостроительных норм. Все места пересечения пешеходных дорожек выполнены в одном уровне. В местах пересечения путей движения ММГ с проезжей частью улиц и

дорог высота бортовых камней не превышает 1,5 см, ширина дорожек при одностороннем движении ММГ на колясках не менее 1,5м на парковках предусмотрена дорожная  разметка на  поверхности покрытия.
        Проектом предусмотрены площадки:

       -для детей, 

       -спортивные площадки,
       -для отдыха взрослых,
           -для  мусорных контейнеров.
5. Детские дошкольные и школьные учреждения.

             На основании данных отдела  государственной     статистики г.о. Тольятти   общее количество детей дошкольного возраста       в Автозаводском районе составляет 50 человек на 1 тыс. жителей. 
            В результате  расчета  требуемое количество мест – 60 (при уровне обеспе- 
   ченности детей  дошкольными учреждениями в 70%).  
            В одной из секций комплекса, на первом этаже, встроен детский сад на 3 
   группы, по 20 человек с игровой площадкой на улице рядом с домом площадью 
    200 м2.         
           Здание имеет отдельный вход в хозяйственную зону. Контейнер для мусора

   размещается на площадке для контейнеров жилого дома.

            По данным отдела государственной статистики г.о. Тольятти  по    Автоза-
    водскому району количество детей, обучающихся в общеобразовательных

    школах,  составляет 165 учащихся на 1 тысячу жителей.    

            По расчету требуемое число мест – на  240 учащихся. Проектом планировки 

     территории,  западнее проектируемого комплекса, предусматривается    разме-  

     щение  школьного городка, состоящего из нескольких общеобразовательных 

     школ.

        Также в пределах улицы Свердлова и Ленинского проспекта, напротив квартала застройки в радиусе доступности 500 м располагаются  МБУ «Школа №40» и МБУ «Школа №28», что соответствует требованиям  Роспотребнадзора  с 01.01.2021года. 
6.Технико-экономические показатели
     Общая площадь участков  - 59 428 м2;
     Общая площадь зданий -76 000 м2(нормируемая  площадь-95 084 м2 с коэф.1,5);
     Общая жилая площадь  - 57 000м2; 
    Общая площадь застройки-16 110 м2 (нормируемая площадь-29 714м2с коэф. 0.5);
     Этажность - 5-8 этажей;
     Количество квартир - 860 шт., в том числе:
        -студии – 50,
        -1 комнатные – 300,
        -2-х  комнатные – 360,
    -3-х комнатные – 150.
 Ориентировочные площади:    
   - студии,     29-35 м2 (10%),

    1 комнатные 35-50 м2 (30%),

    2-х комнатные 55-65 м2 (40%)

    3-х комнатные 75-90 м2 (20%)

7.Объемно-планировочные решения
      разработаны на основании следующей  нормативной документации:
       -СП 112.13330.2012. «Пожарная  безопастность зданий и сооружений»;
           -СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения»;
       -ГОСТ  30494-96 «Здания жилые и общественные. Параметры микроклимата в помещениях»;
      -СП 2.13130.2012 «Обеспечение огнестойкости объектов защиты»;
          -СП 1.13130.2009 «Эвакуационные пути и выходы»;
          -СанПиН 2.2.1.1.1278-03 «Гигиенические требования к естественному, 

    искусственному и совмещенному освещению жилых и общественных зданий;
          -Ф3 №123-Ф3 «Технический регламент о требованиях пожарной
    безопасности»;
          -СП 59 13330 2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных
    групп населения»;
          -Постановление правительства РФ №87 от 16.02.2008 г. (в редакции от

    13.04.2010г. «Положение о составе разделов проектной документации и

    требованиях к их содержанию»);
     -ГОСТ Р 21.1101-2013 «Основные требования к проектной и рабочей документации»;
     - Правила противопожарного режима в РФ утвержденные Постановлением Правительства РФ от 25.04.2012 №390;
          -СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные;
          -СП 54.13330.2016 Здания жилые многоквартирные.
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